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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
HA TANG VA BAT DONG SAN THAI BINH DUONG

(Gidy ching nhan PKKD sb 0303614496 do S& Ké hoach va Pau tw Tp.HCM cép l&n thir nhét ngay 27 thédng 12
ndm 2004, thay déi Ian thtr 12 ngay 10 thang 3 néam 2010)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cé phiéu: Cé phiéu Cong ty C6 phan Phat trién
Ha ting va B4t dong san Thai Binh Dwong

Loai cé phiéu: C6 phiéu phé thong
Ménh gia: 10.000 déng/co phiéu
Gia ban:
<+ Dot1:

- Chao ban cho cb déng hién hiru: 18.000 déng/CP

- Chao ban riéng Ié: khong thap hon 22.000 ddng/CP

- Chao ban cho cho CBCNV va can b6 quan tri: 18.000 déng/CP
< Dot 2:

- Chao ban cho cb déng hién hiru: chiét khau tir 15%-20% cta binh quan gia déng clra
ctia 10 phién giao dich lién tiép. Ty & chiét khau cu
thé va thoi diém chét dé tinh binh quan gia déng ctra
ctia 10 phién giao dich lién tiép s& do HDQT can c&
vao thi treong dé quyét dinh.

Téng s6 lwong chao ban: 4.985.247 c6 phan
<+ Dot1:
- Chao ban cho c¢b déng hién hiru: 667.650 cb phan
- Chao ban riéng Ié: 1.000.000 cb phan
- Chao ban cho CBCNV va can b quan tri: 500.597 cb phan
% Dot2:
- Chao ban cho c¢b déng hién hiru: 2.817.000 cbé phan
Téng gia tri chao ban (theo ménh gia): 49.852.470.000 dong
TO CHUC TU VAN

o

% Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon
Tru s& chinh:
Dia chi: 72 Nguyén Hué, Quan 1, Tp.HCM

Dién thoai: (84.8) 3 8242 897 Fax: (84.8) 3 8242 997
Email: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

% Cong ty TNHH Kiém Toan & Ké Toan Ha Noi (CPA Ha néi ) — Chi nhanh Tp.HCM
Dia chi: 159/14 Bach Déng, P.2, Q. Tan Binh, Tp.HCM.

Dién thoai: (84.8) 3 2936 178 Fax: (84.8) 3 8488 550
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BAN CAO BACH

CAC NHAN TO RUI RO

1. Rdiro vé kinh té

- Mulc d6 tang trwdng cha nén kinh t& la mot nhan td quan trong quyét dinh tc do tang trwéng cla
nganh kinh doanh dia éc, xay dwng ... Mot nén kinh té ting trwdng manh va &n dinh sé& kéo theo nhu
cau dat &, nha &, van phong, cao 6c gia tdng. Do vay, téc do va viéc duy tri tdng trwdng kinh té cla
Viét Nam c6 tac dd6ng manh mé dén viéc kinh doanh dia 6¢, dau tw xay dwng cong trinh, cong nghiép
va dan dung.

- Trong ndm 2007, GDP cla Viét Nam dat 8,5%. Tuy nhién, do suy thoai kinh té toan cau da tac dong
va anh huéng truc tiép dén nén kinh té trong nwéc nén GDP Viét Nam gidm xubng con 6,2% trong
nam 2008 va 5,32% trong nam 2009. Khi nén kinh t& phuc héi sau thdi ky khing hoédng thi GDP
trong nam 2010 dy doan sé tang lén 6,2%. Theo danh gia cta cac chuyén gia kinh té thi méc tang
trwéng nay co thé tang hon do Viét Nam cé nhiéu trién vong tang trwéng kinh té giai doan hau khang
hoang nh& vao néi lwc trong nwéc cao va tiém nang phat trién sén co.

- Bién dong vé ty gia clia dong Viét Nam so véi cac ngoai t& manh &nh hwéng dén hoat dong san xuét
kinh doanh clGia Céng ty. Trong linh vuwc xay dwng, nguyén vat liéu diu vao la thép chiém ty trong
twong dbi I&n, do thi trwdng thép trong nwéc van phu thudc nhiéu vao nhap khau, ridi ro mét gia cla
ddng Viét Nam anh huéng truc tiép dén gia thanh cac cong trinh cia Cong ty;

- Do kinh té Viét Nam van dang trong qua trinh hdi phuc, Céng ty Cé phan Phat trién Ha tang & B4t
dong san Thai Binh Dwong da xem xét mét cach than trong trong viéc hoach dinh chién lvoc phat
trién cGa minh trén co s& han ché t&i mie t6i da nhivng tac dong tiéu cwe tlr nén kinh t&, ddm bao
duy tri téc d6 tang trwéng doanh thu, loi nhuan ctia Céng ty.

2. Rudiro vé luat phap

- Méi trwdng luat phap Viéet Nam hién nay thudng xuyén cé sy thay déi bién dong, cac van ban luat vé
dat dai va Bat dong san luén dwoc ban hanh bd sung cling &nh hudng dén nganh xay dung noi
chung ciling nhw hoat déng san xuat kinh doanh clia Cong ty néi riéng. Tuy nhién, Nha nwéc da va
dang cb gang tao méi trwéng phap ly cé loi cho nén kinh té, cho nganh xay dwng va khuyén khich
dau tv xay dwng co sé ha tang cho dat nwéc, thic ddy cac doanh nghiép san xuét va phat trién.

- Véi tw cach la Cong ty cb phan dai ching va Céng ty chao ban thi hoat dong ctia Cong ty chiu anh
hwéng clia Luat doanh nghiép va Luat chirng khoan. Cac van ban dwéi luat trong linh vie nay hién
van dang trong qua trinh tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay, viéc thwe thi va sw 6n dinh cGa hé théng
cac van ban phap ly nay sé it nhiéu anh hwdng dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty .

3. Ruiro dac thu

- Trong xay dwng co ban, cac thl tuc nghiém thu thanh toan thwdng phirc tap, viéc nghiém thu dwoc
thwe hién tirng phan va viéc gidi ngan ctia Chu dau tw ddi khi khdng dung thdi gian dan dén qua trinh
hoan tat hd so hoan cong va phé duyét quyét toan gitra Cha dau tw va Nha thau thuéng mét nhiéu
thoi gian. Diéu nay anh huéng dén tinh hinh tai chinh clia Cong ty, dac biét 1a cac khoan vé cong no
phai thu, phai trd dan dén thoi gian quay vong vén lau.

- Thi trwdng bat dong sén tai Viét Nam con thiéu sy minh bach va nhirng thi tuc cip phép cho nhitng
dw an & Viét Nam van con rat phire tap va tdn nhiéu thoi gian. Vi thé, nhiéu nha dau tw dang mong
cho rang Viét Nam sé& sém c6 nhirng cai cach luat phap tién trinh cha viéc diu tw vao bat dong san
s& nhanh hon va minh bach hon. Tuy nhién, nhitng mong ch® nay da chwa thé thanh sy that va tha
tuc phap ly van con rac rdi trong thi truéng bat dong san. Chinh vi diéu nay cé thé lam gidm sw quan
tam cda nha dau tw vao Viét Nam.

Trang 1
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- Nganh B4t dong san thwéng gdp rdi ro vé viéc chi phi d&n bu gidi phédng mét bang cho du an. Viéc
tang gia dén bu hay nhirng vwéng mac lam cham tién do dén bu sé& lam cham tién d6 cla dw an va
lam tang chi phi tlr d6 lam gidm lgi nhuan clia cac Cong ty.

- Ngoai ra, gia ca nguyén nhién vat liéu nganh xay dwng nhw cat, da, sat, thép, xi mang, xang, dau...
hién da tang va cé xu hwéng tdng manh lam anh hwéng dén chi phi va lgi nhuan ctia Cong ty.

- Bén canh dé6, do dac trung cla nganh bat dong san thwong st dung mét phan vén dau tw clha cac
dw an bang ngudn vén vay. Do dd, khi ai suét thj triwdng téng cao sé lam chi phi 13i vay ctia Cong ty
tang twong tng, lam anh hwéng dén két qué hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

4. Ruairodwan

- BA&t dong san la nganh cé rii ro kinh doanh cao va thwéng gan lién véi chu ky phat trién cia nén kinh
té, dac biét [inh v bat ddng sdn c6 mbi twong quan chat ché véi dong vén FDI. Hién nay, do anh
hwéng cua thdi ky hau khing hoang nén viéc thu hut ngudn vén FDI vao Viét Nam ciing han ché.
Diéu nay dan dén viéc trién khai cac dy an bat dong san tai Viét Nam ciing gap nhiéu kho khan.

- Hién tai Cong ty dang la chd dau tw ctia cac dy an trong linh viec B4t dong san, Khu dan cw va thi
cobng cac dw an cau dudng, cac dw an nay can moét lwong von Ién dé dau tw, trong khi vén chi sé
hiru clia Cong ty con thap. Day 1a mot kho khan trong qua trinh trién khai cac dw &n nay.

- Ngoai ra, do d3c thu cla nganh la khach hang sé thanh toan theo tirng dot dé trién khai cac dw an
nén cham tré trong viéc thanh toan ctia khach hang ciing &nh hudng dén tién do cia cac dw an.

- Dbng thei, do d&c thu cha dw an bat ddng san, dw an khu dan cu phu thudc nhiéu vao chinh sach vi
mé clGa nha nwéc, tinh thanh khoan va tam ly ctia khach hang. Vi vay, Cong ty xac dinh cac nhan té
nay ciing anh hudng dén rdi ro ctia doanh nghiép trong qué trinh hoat ddng san xuét kinh doanh.

5. Ruiro cua dot chao ban

- Muc dich cta dot chao ban chd yéu la nham huy dong vén dé trién khai dw an Khu phirc hop ven
séng Sai Gon va b sung vao vén lwu dong. Trong dot chao ban nay, Cong ty khong str dung dich vu
Bao lanh phat hanh vi vay c6 thé dot chao ban sé khoéng thanh céng. Trong trudng hop nay, muc
tiéu huy dong vén clia Cong ty sé gap kho khan va do dé sé phan nao tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty.

- Viéc chao ban thém cé phiéu dé tang von diéu & ctia Cong ty sé lam tang sb lwong cb phiéu lwu
hanh trén thi trwéng, do dé néu Coéng ty van chi trwong duy tri ty 1& chi trd ¢b tic nhw cii thi can
lwong tién chi tra cd ttrc sé nhiéu hon va anh hwéng lgi nhuan git lai. Trong treo'ng hop kinh doanh
c6 bién dong Ién, Cong ty co thé gap nhirng ap luc vé viéc tra cb tirc cling nhw ngudn vén cho dau
tw.

Phwong an xtv ly khi dot chao ban khéng thu da sé tién nhw dw kién:

- Thi trwong chirng khoan Viét Nam trong thoi gian gan day dién bién kha linh hoat cung véi chi s
thong tin thj trworng thé gidi va cac anh hwdng clia don bay tai chinh. Trong truéng hop thi trwerng c6
sy suy gidm I&n trong thoi gian dién ra dot chao ban cé thé dan dén viéc cac dbi twong dwoc chao
ban tir chéi mua cb phan gay rii ro khéng ban hét lwvgng cd phan chao ban. Theo d6, néu khong thu
du tién tlr dot chao ban nhw dw kién, Céng ty PPI s& c6 phwong an vay vén ngan hang dé bé sung
vbn dau tw cho dy an va bd sung ngudn vén kinh doanh.

6. Rui ro pha loang gia cé phiéu

- Téng sb cb phiéu dy kién phat hanh:

<+ Dot1:
- Chao ban cho cb déng hién hiru vai gia 18.000 ddng /CP: 667.650 cb phan
- Chao ban riéng 1& v&i gia khong thdp hon 22.000 ddng /CP: 1.000.000 cb phan
- Chao ban cho CBCNV va can bd quan tri v&i gia 18.000 déng /CP: 500.597 cb phan
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% Dot 2:

- Chao ban cho cb déng hién hitu v&i gia chiét khau tr 15%-20% clia binh quan gia déng ctva cla
10 phién giao dich lién tiép: 2.817.000 cb phan

Nha dau tw can lwu y mét sé van dé sau:

< Diéu chinh k¥ thuat gia tham chiéu cta cb phiéu PPI tai ngay khéng hwéng quyén nhan cé phiéu
thwéng va mua cé phiéu mai

(Gia déng ctra trwde ngay XR x Khéi lwong cb phiéu dwoc nhan quyén) +
(Ménh gia x Khéi lwong cb phiéu thwdng) + (Gia phat hanh x Khéi lwong cb
phiéu phat hanh thém)

Gia tham chiéu

ngay XR =
Téng khéi lwgng cb phiéu sau khi phat hanh

XR : ngay giao dich khéng huéng quyén (quyén nhén cé phiéu thudng va quyén mua thém cé phiéu
ctia ¢6 déng hién hitu)

Vi du:

Dot 1: Chao ban 667.650 cé phiéu cho c¢é déng hién hitu, chao ban riéng 1é 1.000.000 cé
phiéu cho Nha déu tw 1én va 500.597 c¢b phiéu cho CBCNV va cén bé quén tri

- Gia slr gia cb phiéu PPI phién trwéc ngay giao dich khéng hudng quyén mua cia dot 1 1a 39.000
ddng/cd phiéu
- Gia phat hanh Ia: 18.000 déng/cb phiéu
- Gia tham chiéu cb phiéu PPI trong ngay giao dich khdng hwéng quyén la:
(39.000 x 10.014.753) + (18.000 x 667.650)
= 37.688 dong

(10.014.753 + 667.650)

(Lwu y: s6 lwong cb phiéu phat hanh cho CBCNV va can bd quan tri; va chao ban riéng 1é khong anh
hwdng dén gia tham chiéu cta PPI)
Gié nay sé duoc lam tron thanh 37.700 dbng/cé phiéu.
Nhuw vay, gia tham chiéu cé phiéu PPI trong ngay giao dich khéng hudng quyén giam 1.300
dbng/cé phiéu so véi gia déng cira phién giao dich trude do.

Dot 2 (thuc hién sau khi dot 1 hoan thanh va cé bao cdo UBCKNN): Chao bén 2.817.000 ¢
phiéu cho ¢é déng hién hitu
- Téng sb cb phiéu dang lu hanh sau khi phat hanh dot 1: 12.183.000 cb phiéu
- Gia st gia cb phiéu PPI phién trwéc ngay giao dich khéng huéng quyén mua cla dot 1 1a 37.700
déng/cd phiéu
- Gla sl gia phat hanh chiét khau tir 15%-20% cla binh quan gia déng clra cla 10 phién giao dich
lién tiép la: 32.000 déng/cé phiéu
- Gia tham chiéu cb phiéu PPI trong ngay giao dich khédng hwéng quyén la:
(37.700 x 12.183.000) + (32.000 x 2.817.000)
= 36.629 dong

(12.183.000 + 2.817.000)

Gié nay sé duoc lam tron thanh 36.600 dbng/cé phiéu.
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Nhuw vay, gia tham chiéu cé phiéu PPI trong ngay giao dich khéng huéng quyén gidm 1.100
dbng/cé phiéu so véi gia déng cira phién giao dich trude dé

% Thu nhap co ban trén méi cd phan (EPS):

Lai chia cho ¢ déng

EPS =
Sé lwong cb phiéu thwerng dang lwu hanh binh quan trong ky

Trong d6: Lai chia cho c¢b déng = Thu nhap rong — ¢b tlrc wu dai

Trwdng hop phat hanh quyén mua cb phiéu va nhan cb phiéu thwéng cho ¢ déng hién hiru, EPS co
ban sé dwoc diéu chinh twong ng voi ty 1é diéu chinh gia tham chiéu cta ¢ phiéu trong ngay giao
dich khéng hwéng quyén (trong ngay giao dich khéng hwéng quyén, ma cb phiéu duoc ghi kém ky
hiéu vé trang thai giao dich: XR)

Vi du:

Dot 1:
- EPS co ban cta PPI tinh dén hét quy 1/2010 13 542 déng/cd phiéu (Ngudn: bao cdo tai chinh hop
Quy 1/2010)
- Gia slr gia cb phiéu PPI phién truéc ngay XR 1a 39.000 déng/cd phiéu
- Gia tham chiéu ngay XR la 37.700 déng/cd phiéu (tinh & trén)
- Hé sb diéu chinh = 39.000 / 37.700 = 1,03
- EPS sé duoc diéu chinh twong (rng = 542/1,03 = 526 ddng/c phiéu
- EPS diéu chinh gidm 16 ddng/cd phiéu
Dot 2:
- EPS co ban cta PPI tinh dén hét quy 1/2010 14 526 déng/cd phiéu (Ngudn: bao cdo tai chinh hop
Quy | /2010)
- Gia st gia cb phiéu PPI phién trwéc ngay XR la 37.700 ddng/cd phiéu
- Gia tham chiéu ngay XR 1a 36.600 déng/cb phiéu (tinh & trén)
- He sb diéu chinh = 37.700 / 36.600 = 1,03
- EPS sé duoc diéu chinh twong (rng = 526/1,03 = 511 ddng/cé phiéu
- EPS diéu chinh gidam 15 ddng/cd phiéu

7. Cac rairo khac

- Mét sb rii ro mang tinh b4t kha khang it cé kha nang xay ra nhwng néu xay ra thi sé tac dong dén
tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty. D6 1a nhitng hién twong thién tai (han han, bdo lut, dong dat
v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé Ion.

Trang 4
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NHO’NG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc chao ban

Ong Pham Birc Tan Chtrc vu: Cha tich HDQT - kiém Téng giam déc
Ba T6 Thi Thay Ha Chtre vu: Ké toan truéng
Ong  Nguyén Hoang Long Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao réng cac thong tin va sb liéu trong Ban Cao Bach nay la phu hop véi thuc t& ma
chang t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.

2. Té chirc tw van

Ba Nguyén Thanh Hwong Chtrc vu: Giam dbc Khéi Dich vu Ngan hang Dau tw

(Theo Gidy uy quyén sé 29/2008/UQ-SSI do 6ng Nguyén Duy Hung — Téng Giém déc Céng ty C6 phan
Chieng khoan Sai Gon ky ngay 01/10/2008)

Ban cdo bach nay la moét phan ctia H6 so ding ky chao ban ¢ phan do Céng ty Cé phan Chirng khoan
Sai Gon (SSI) tham gia lap trén co s& hop dong tw van véi Coéng ty Cé phan phat trién Ha tang & B4t
doéng san Thai Binh Dwong . Chung t6i ddm bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngon ti trén
Ban céo bach nay da dwoc thuc hién moét cach hop ly va can trong dwa trén co sé& cac théng tin va sé
liéu do Cong ty Cb phan Phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Dwong cung cap.

CAC KHAI NIEM

> Coéng ty: Cong ty Cb phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong (truoc day la:
Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dung Céng trinh 135).

PPI: Coéng ty Cb phan phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong .

Cong ty CP Mién Bong: Cong ty cd phan dau tw & xay dwng cong trinh Mién Déng.
Co6ng ty CP Thai Binh Dwong: Cong ty cé phan dau tw va xay dwng Thai Binh Duong
Co6ng ty CP Indeco: Cong ty c¢b phan Indeco

Cong ty CP Tri Viét: Cong ty cd phan thiét ké xay dwng Tri Viét

Céng ty TNHH Manh Dat: Céng ty trach nhiém hiru han xay dwng du lich Manh Dat
Cong ty CP Kinh B&c: Cong ty ¢d phan du tw va phat trién ha tAng Kinh Bac.

VPDD: Van phong dai dién Cong ty cb phan dau tw va xay dwng codng trinh tai Ha Noi.
Chi nhanh: Chi nhanh Céng ty ¢ phan dau tw va xay dwng cdng trinh tai Long An.
XN XDCT GT 1: Xi nghiép xay dwng céng trinh giao théng 1.

XN XDCT GT 2: Xi nghiép xay dwng cbng trinh giao théng 2.

Cienco1: Tdng Cong ty Xay dwng Céng trinh Giao thong 1

CECICO 135: Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dung Cong trinh 135 (nay la: Céng ty C6 phan
phat trién Ha tang & Bat dong sén Thai Binh Duwong )

P.KH&DT: Phong Ké hoach — Dy an Dau tw.
P.TC-KT: Phong Tai chinh - Ké toan
P.NS-TH: Phong Nhan sy - Téng hop

Ban DHDA: Ban diéu hanh dw an

vV V.V V V V V V V V V V VY

WB: Ngan hang thé gici
ADB: Ngan hang phat trién chau A

vV V VYV V V V¥V
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> JBIC: Ngan hang hop tac quéc té Nhat Ban
» JICA: Co quan hop tac quéc t& Nhat Ban

Trang 6
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IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHU’C CHAO BAN

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Gi®i thiéu chung vé Céng ty

Tén goi Coéng ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
HA TANG & BAT DONG SAN THAI BINH DUONG

Tén giao dich déi ngoai: PACIFIC PROPERTY & INFRASTRUCTURE
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPPIY

Tén giao dich viét tat: PPI JSC

Dia chi: 31/21 Kha Van Can, Phwong Hiép Binh Chanh, Quan Thu
Bbuc, Tp.HCM

Dién thoai: (84.8) 3 7269 701

Fax: (84.8) 37269 872

Website: www.ppigroup.com.vn

Email: info@ ppigroup.com.vn

M3 sb thué: 0303614496

Co s& phap ly hoat dong kinh doanh:

e Gi4y chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué cong ty cd phan s6 0303614496 do S& Ké
hoach va Dau tw Tp.HCM cép lan dau ngay 27/12/2004 va thay dbi 1an thir 12 ngay 10/3/2010.

Vén diéu 1é dang ky: 150.000.000.000 déng (Trong dd, vén thwe gdp la: 100.147.530.000 déng).
Cac linh vic kinh doanh dwoc cap phép bao gom:

e Xay dwng cac cong trinh giao thdng trong va ngoai nwéc.

e Xay dwng cac cong trinh cong nghiép, dan dung, thuy lgi, dién.

e Nao vét, san I&p mat béng, dao dép nén, dao dap cong trinh.

e Xay dwng dwdng day va tram dién dén 35KV.

e Dau tv xay dung cac cong trinh theo hinh thirc BT, BOT.

e Thi nghiém vat liéu va kiém tra chat lwong cong trinh.

e San xuét kinh doanh vat liéu xay dwng.

e Sra chira phuong tién xe may, thiét bi thi cong, gia cdng co khi.

e Kinh doanh b4t dong san, dau tw xay dwng co s& ha tAng Khu dan cw, Khu cong nghiép, Khu d6
thi.

e Xuét nhap khdu cac mat hang ctia Cong ty san xuét kinh doanh.

e Uy thac nhap khau hang hoa.

e Kinh doanh xuét nhap khau vat tw thiét bi phuc vu giao théng van tai.

e Kinh doanh khach san. nha nghi va dich vu an uéng.

e Mbi gidi, dinh gia, quan ly, quang céo, giao dich bt dong san,

- Logo:

-m“lllmJ
-“I."IIIIIJ

PACIFIC PROPERTY & INFRASTRUCTURE
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

- Cobng ty c6 tai khoan giao dich VND tai cac ngan hang sau:
= Tai khoan ngan hang s 102.01.00.0052410 tai Ngan hang Céng thwong Viét nam — Chi nhanh
Tha Buc.

Trang 7
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Tai khodn Ngan hang s 680.10.000000131 tai Ngan hang Dau tw & Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Long An.

Tai khodn Ngan hang s 0531002253175 tai Ngan hang VietcomBank — Chi nhanh Binh Thanh —
Tp. H6 Chi Minh.

1.2 To6m tat qua trinh hinh thanh va phat trién:

Co6ng ty C6 phan Phat trién Ha tAng & Bat dong san Thai Binh Dwong (PPI) tién than la Chi nhanh
Cong ty xay dwng cong trinh 120 phia Nam thudc Cong ty xay dwng cong trinh 120 (Téng Cong ty
xay dung cong trinh giao théng 1 — Cienco1 - Bo Giao théng Van tai), dwoc thanh lap theo quyét
dinh s6 111/QD/TCCB-LD ngay 13/4/1994 clia B6 Giao théng Van tai. Muc tiéu chinh cta Chi
nhanh la thuc hién xay dwng, stra chia nang cap hé théng dwong sét tai khu viee phia Nam, t
Nha Trang tr& vao TP.HCM va xay dwng hé théng giao thong tai Ddng Thap Mudi. Sau 2 nam
hoat déng cung v&i viéc hoan thanh nhiém vu duwoc giao. Chi nhanh da duwoc dau tw thiét bi thi
cobng duwdng bd dap ng véi nhu ciu phat trién hé théng giao thong tai mién Nam

Ngay 08/01/2003, Chi nhanh Céng ty Xay dwng Cong trinh 120 dwoc dbi thanh Cong ty Xay dung
Cong trinh giao thong 135 theo QD 054/QD ngay 08/01/2003 clia B6 Giao thong Van tai. Cung voi
chuyén dbi vé té chirc, Céng ty mé rédng nganh nghé kinh doanh, da dang héa san pham, chuyén
sang kinh doanh thém linh virc d4u tw kinh doanh b4t dong san.

N&m 2004 Bo Giao théng Van tai c6 quyét dinh s 3204/QD-BGTVT ngay 27/10/2004 chuyén
Coéng ty Xay dwng Céng trinh giao théng 135 thudc Tong Cong ty Xay dwng Céng trinh Giao
thong | thanh cong ty cb phan.

N&m 2005, Cong ty da chuyén ddi hé thdng t6 chirc theo Nghi quyét ctia Dai hoi cd dong. Cac doi
san xuat dwoc chuyén thanh Xi nghiép va Céng ty cd phan da tao diéu kién cht déng va nang cao
hiéu qua san xuét — kinh doanh.

Xuét phat tlr viec chuyén dbi nganh nghé kinh doanh nhdm phi hop véi dinh huwéng phat trién
m&i theo quyét nghi Dai hdi ddng cd dong vé dinh huéng chién lwoc vé phat trién bén virng trong
thoi ky hoi nhap, bao dam khai thac tdi wu cac ngudn lwc ctia Cong ty va cac doanh nghiép thanh
vién, phu hop véi co cau td chirc va quy mé nganh nghé trong hoat déng thuc tién, ddng thei dem
lai nhi¥ng loi ich hai hoa thiét thuc cho tat ca cb dong, khach hang, ddi tac va tap thé can bo nhan
vién Cong ty.

Nam 2009, Cong ty da dbi tén doanh nghiép tir “Céng ty C6 phan Péu tw va Xay dung Cong trinh
135” thanh: “Céng ty Cé phan Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong ” theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué cong ty cb phan sb 0303414496 do S& Ké
hoach va Dau tw Tp.HCM cép thay ddi 1an the 11 ngay 25/12/2009.

Nhirng thanh tich da dat dworc:

Hon 15 ndm hoat déng v&i tw cach 1a Chi nhanh, Céng ty da gop phan vao nhirng thanh tich ma
Cong ty xay dwng cong trinh 120 va Tng cong ty xay dwng cong trinh giao théng 1 dat dwoc. Va
sau hon 6 nam dwoc chuyén déi, Cong ty da xay dwng dwoc mot tap thé doan két, mot doanh
nghiép ngay cang I&n manh. Phat huy tinh than hang say lao déng sang tao, trong dung nhan tai,
Cong ty da dwoc danh gia 1a mot trong nhitng Céng ty hang dau cta Ciencol va dwoc khach
hang ngay cang biét dén. Phat trién bén virng d6 1a phwong cham dét ra ctia PPI. Danh gia va ghi
nhan nhirng thanh tich d6 bang nhirng phan thwéng:

= Co& don vj thi dua xuét s&c cta Bd giao théng van tai nam 2008.

» Co& don vi xuat sdc cham lo viéc 1am, doi séng CBCNVC clia Cong doan nganh Giao thdng
van tai Viét Nam tang ndm 2008. C& don vi dan dau thi dua ctia Téng cong ty XDCTGT 1 (Bd
GTVT) trong cac nam 2004 - 2008.

WWW.SSI.COM.VN
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= Co& t6 chirc co s& Pang trong sach, vitng manh 5 ndm : 2004 - 2008 do Dang ty Tng cong ty
XDCT giao théng 1 tang.

= Ngay 08/01/2010 cong ty da dwgc Nha nwéce tdng thwdng huan chwong lao déng hang 3.

- Qua trinh thay déi vén diéu lé

Bang 1: Qué trinh thay déi vén diéu 1é

Pon vi: Triéu déng

Vén ting vén didu I&
Thoi diém thém (triéu Hinh thirc ting von e an
N (triéu dong)
dong)
Khi thanh 1ap ( thang 12/2004) Cb phan héa Doanh nghiép 15.000
Lan 1:03/2007 10.000 Chao ban riéng 1& theo Quyét dinh sb 40/Qb- 25.000
HDCD-2007 ngay 7/3/2007
Lan 2 : 05/2007 35.000 Chao ban riéng 18 theo NQDHCD sbé 144/NQ- 60.000
HBCD-2007 ngay 26/5/2007
Lan 3: 12/2007 30.000 Chao ban riéng 1& theo NQDHCD sb 937/NQ- 90.000
HBCD-2007 ngay 11/12/2007
Lan 4 - 12/2008 10.147,53 Chao ban riéng 1& theo NQDHCD s6 01/NQHDCD- 100.147,53

(giai doan1)

08 ngay 30/5/2008 va NQHDQT sé 555/NQ.HDQT
ngay 02/07/2008

e Co chu vdn diéu Ié tai thoi diém ngay 14 thang 5 nam 2010

(Nguén: PPI)

Bang 2: Co cau vén diéu 1é thoi diém 14/5/2010 (ménh gig 10.000 déng/cé phén)
Danh muc Sé; Iu’?ng S6 fé ph?\n Ty trong
: co déng nam gitr (%)
A. C6 dong Nha nuwéc 1 525.000 5,24%
B. C6 dong trong Cong ty 18 4.041.121 40,35%
- Cb dbng hoi ddng quan tri 6 3.404.404 33,99%
- Ban Téng Giam déc 3 150.186 1,50%
- Ban Kiém soat 3 16.660 0,17%
- Ké toan trudng 1 29.676 0,30%
- Can bd nhan vién 18 440.195 4,40%
C. C6 dong ngoai Cong ty 819 5.448.632 54,41%
- C6 déng trong nwéc 814 5.398.612 53,91%
+ Ca nhan 800 | 4.346.942 43,41%

o] WWW.SSI.COM.VN
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Danh muc Sé; Iu’?’ng So 5co plla“m Ty torgng
c6 doéng nam gidr (%)
+ Té chirc 14 1.051.670 10,50%
- C6 dong nwéc ngoai 5 50.020 0,50%
+ Ca nhan 3 30.520 0,30%
+ Té chirc 2 19.500 0,19%
Tdéng céng (A+B+C) 838 | 10.014.753 100,00%

(Nguén: PPI)

2. Co cau té chirc cua Cong ty

Hinh 1: So dé co céu té chirc Céng ty

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA
TANG & BATDONG SAN

THAIBINH DUONG

CONG TY
CcO PHAN

INDECO

7

% Cac Cong ty con PPl nam giir trén 50% Von Diéu lé:

- Cbng ty C6 phan INDECO

Cong ty C6 phan INDECO la céng ty con do PPl s& hiru 51% véi von diéu Ié 1a 300 ty ddng va dwoc
thanh lap ngay 12/3/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh cau dwdng, cang séng cang bién, cang hang khéng, khu
coéng nghiép, giao thdng trong va ngoai nwéc, thay loi, dién. Dau tw xay dwng co s& ha tang ky thuat khu
coéng nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Dau tw va xay dwng cac cong trinh giao théng theo hinh thirc BOT,
BT. Khai thac da va khai thac cac loai md khac. San xuét vat liéu xay dwng chét lwong cao. Do tao cung
trng lao ddng. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chat lwong cbng trinh...

Hién nay, Céng ty cd phan INDECO dang la chi dau tw khu biét thy va du lich sinh thai Ecovilas — Binh
Duwong va xuc tién cac buéc tha tuc dé dau tw dwong tinh 830 ndi dai va khu cdng nghiép Hoa Khanh
Nam & tinh Long An.

- Cbng ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat

Céng ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat la cong ty con do PPl s& hivu 62,5% véi vén diéu 1 1a: 80
ty ddng va dwoc thanh lap ngay 16/10/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh gdm Dan dung, céng nghiép, giao théng, thdy loi, dién, co
s& ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chéat lwong
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cbng trinh, mua ban vat tw thiét bi giao théng. Kinh doanh bat ddng san, kinh doanh khach san , It hanh.
Tréng rivng, thu hoach san pham rirng, nghién ctu va phat trién khoa hoc néng nghiép, nuéi tréng thiy
san....

Hién nay, Céng ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh DPat 14 chi dau tw dw an Khu biét thw nha vwon, du
lich sinh thai va tréng rirng tai Thach That — Ha Noi.

- _Chi nhanh céng ty tai Long An

Chi nhanh tai Long An dwoc thanh 1ap ngay 29/7/2005 la don vi hach toan phu thudc triee thudc Cong ty
PPI thwc hién chirc ndng hoat dong san xuét kinh doanh phu hop véi nganh nghé dang ky kinh doanh
clia Cong ty. Thwe hién thi cong cac cong trinh theo nhiém vy cla cdng giao nhw céng trinh: Buwong
Quaén L6 - Phung Hiép, thi cong ha tang khu dan cw Bén Lirc — Long An, dwdng tinh 839 Long An...

- Van phong dai dién céng ty tai Ha Noi

Van phong dai dién Coéng ty tai Ha N6i dwgc thanh 1ap ngay 29/3/2005 la don vi thyc hién chirc nang
thay mat Cong ty giao dich véi khach hang tai khu vie phia bac.

% Cac Cong ty lién két ctaa PPI.

- Céng ty C6 phan Xay dwng céng trinh Vam Cé Tay

Cong ty Cb phan Xay dwng cong trinh Vam C6 Tay la cong ty thanh vién do PPI s& hiru 49% vé&i von
diéu & 1a 5 ty déng va dwoc thanh 1ap ngay 06/9/2007.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng, thay loi, dién, co sé ha
tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém véat liéu xay dwng, kiem dinh
chat lwgng cong trinh, mua ban vat tw thiét bi giao théng. Kinh doanh bat déng san, kinh doanh khach
san, |Ir hanh....

Hién nay, Cong ty cd phan Xay dwng cdng trinh Vam Cd Tay dang trién khai thi cdng cac géi thau :
Puong tinh 838 Long An, dwédng tinh 721 Lam Déng.

- Céng ty c6 phan Pau tw & Xay dwng céng trinh Mién Déng

Cong ty ¢d phan xay dwng cong trinh Mién Dong dwoc thanh lap ngay 31/1/2007, 1a cong ty thanh vién
do Céng ty PPI s& hiru 49% vai von diéu 1é 1a 5 ty dong.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy lgi, dién, co s& ha
tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chat lwong cong
trinh, mua ban vat tw thiét bi giao thdong. Kinh doanh bat dong san, kinh doanh khach san, Itr hanh....
Hién nay, Céng ty cb phan xay dwng cong trinh Mién Dong dang thi cdng céac cong trinh nhw: Pwéng cao
tbc Tp. HS Chi Minh - Trung Lwong, dwérng N2 doan Cl Chi - Birc Hoa - Thanh Héa - My An, géi thau sb
10 san l4p mat bang khu céng nghiép Tan Pha Trung.

- Céng ty C6 phan Diu tw va Xay dwng Thdi Binh Dwong

Cong ty cb phan DAau tw & Xay dwng Thai Binh Duong la cong ty thanh vién do PPI s& hiru 30% vé&i vén
diéu lé 1a 12 ty ddng va dwoc thanh 1ap ngay 24/4/2008.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thay loi, dién, co s& ha
tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Dich vu thi nghiém, kiém dinh chat lwong cong
trinh, mua ban vat tw thiét bj giao théng....

Hién nay, Céng ty C6 phan Pau tw & Xay dwng Thai Binh Duwong dang trién khai thi cdng cac géi thau :
DPudng tinh 838 Long An, dwéng tinh 742 Binh Dwong, dwdng tinh 721 Lam Déng.

- Céng ty C6 phén thiét ké xay dwnq Tri Viét

Cong ty Cb phan thiét ké xay dwng Tri Viét la cdng ty thanh vién do PPI s& hiru 30% v&i von diéu 1& la 1
ty ddng va dwoc thanh lap ngay 03/7/2009.
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Nganh nghé kinh doanh: Thiét ké xay dwng coéng trinh giao théng cau duwéng bod, cdng trinh ha tang kj
thuat dé thi. Giam sét thi cong cong trinh giao théng. Xay dwng céng trinh dwdng sat, dwdng bod, nha cac
loai. San xuét vat liéu xay dung....

Hién nay, C6 phan thiét ké xay dwng Tri Viét dang trién khai thiét ké&, giam sat cac dw an do PPI [am chu
dau tw va dang lién doanh lién két véi cac don vi ban dé 1ap thiét ké, 1ap dw an dau tw cac du an.

- Céng ty cb phan diu tw va phét trién ha tang Kinh Bic

Cong ty cb phan dau tw va phat trién ha tang Kinh Bac la cdng ty thanh vién do Céng ty PPI s& hiru 49%
véi von didu 1 14 7 ty ddng va dwoc thanh 1ap ngay 10/08/2007.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh hang muc nha & cao tang; xay dwng cong trinh ky thuat,
két cAu cong trinh cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao dau tw cac codng trinh giao théng theo hinh
theec BOT, BT, dau tw xay dwng co s& ha tang k¥ thuat khu cdng nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Khai
thac da va cac loai mé khac. Kinh doanh khach san, I hanh,....

Hién nay, Cong ty cb phan dau tw va phat trién ha tAng Kinh B&c thi cong cac cong trinh ma Céng ty PPI
trang thau tai khu vie phia Bac nhw cong trinh: dwdng cao tbc Cau Gié - Ninh Binh, duwéng H6 Chi Minh
doan Xuan Mai.

3. Co cau bd may quan ly cua Céng ty :

Hinh 2: So d6 co cdu bé méy quén ly Céng ty

DAI HOI PONGCO BDONG

BAN KIEM SOAT

n

A

HOI BONG QUAN TR

BAN TONG GIAM POC

BAN DIEU HANH PHONG KE HOACH - ~ PHONG SAN GIAO DICH PHONG
CAC DU AN DU AN PAU TU TAI CHINH -KE TOAN BAT DONG SAN NHAN SU - TONG HOP
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Dai Hoi dong c6 dong:

Godm tat ca cac Cd dong ¢ quyén bidu quyét 1a co quan cé thdm quyén cao nhét cla cong ty
quyét dinh nhirtng van dé quan trong cla cong ty theo luat Doanh nghiép va diéu 1& cong ty.
Pai hoi ddng cb déng thédng qua nhirng chu trwong chinh sach lién quan dén hoat déng kinh
doanh cla céng ty, quyét dinh ting gidm vén diéu |é co cAu vdn va bau va bai mién cac thanh
vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat , quyét dinh stra dbi bb sung diéu |& cong ty.

< Ban kiém soat:

Do Dai hoi ddng cb6 déng bau cé nhiém vu thay mat Dai hoi ddng cé déng giam sat tat ca cac
céac hoat dong va cong viéc kinh doanh clia cong ty, Ban kiém soat hoat dong doc 1ap vai Hoi
déng quan tri, Ban diéu hanh va sé bao cao véi Dai hoi déng cb dong.

% Hoi dong quan tri:

La co quan quan ly cdng ty, cé quyén nhan danh cong ty dé& quyét dinh moi van dé lién quan
dén muc dich, quyén loi cta cong ty gitra hai ky Dai hoi déng cbé dong, trir nhirng van dé
thudc thdm quyén ctia Pai hoi ddng cbé déng. Cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri do Pai hoi
ddng cb déng bau va bai mién. Cha tich Hoi déng quan tri la ngwoi dai dién theo phap luat
cla Cong ty.

% Téng giam doc:

Tbng Giam dbc do Hoi ddng Quan tri bd nhiém, chiu trach nhiém trwdc Hoi ddng Quan tri va
Dai hoi dong Cb déng vé diéu hanh va quan ly moi hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng
ty. Pho Téng Giam dbc co trach nhiém hé tro Téng Giam dbc diéu hanh hoat ddng san xuét
kinh doanh cta Coéng ty.

< Phong Nhan sy -Téng hop:

Dam bao cdng tac hanh chinh dbi ngoai v&i cac co quan chirc nang. Kiém soat va hé tro cac
hoat déng hanh chinh van phong cta cac don vi thanh vién tric thuéc Cong ty.

Xay dwng, duy tri, kiém soat va nang cap co sé vat chét, didu kién 1am viéc cho can bd nhan
vién Cong ty theo tiéu chuan thong nhat.

Tham muwu cho I&nh dao trong viéc thiét lap co clu té chirc va xay dwng chinh sach quan ly,
st dung ngudn nhan luc.

Kiém soat va hé tro cong tac quan tri nhan sw cla cac don vi thanh vién truc thudc Cong ty.

< Phong Ké hoach va Dy an Pau tw:

Thuc hién cong tac dau tw: Tham mwu cho Téng giam déc vé chi trwong dau tw, thuc hién
day da cac buwéc chuan bj va thwe hién dau tw theo qui dinh. Phdi hop cac phong ban chirc
n&ng trong cong tac tim ngudn vén, st dung ngudn vén hop ly va quan Iy chi phi hiéu qua
dam bao lgi nhuan cao nhét.

DA&u thau cac dy an: Chu tri cling cac phong ban lién quan, cac don vi thanh vién dé té chirc
d4u thau dadm bao don hang theo chién lwoc kinh doanh da duoc thong qua

Tham muwu cho Ianh dao vé cong tac ké hoach kinh doanh dai han, hang ndm, hang qui va
hang thang. Cong tac quan ly chi phi, t& chirc mua sam vat tw, thiét bi, 1ap hop ddng kinh té
v&i cac dbi tac dé thye hién déu thau.

La phong chd tri tham mwu cho Téng giam dbc cong tac thanh quyét toan véi chi dau tw,
khach hang. Chu tri cong tac quan ly chi phi va quan trj rdi ro.

Co quan chu tri cong tac kiém soat ndi bo.

% Phong Tai chinh - Ké toan:

Phédi hop véi phong Ké hoach — Dy an dau tw tham muu cho Téng giam déc vé& cong tac
thanh quyét toan véi chd dau tw, khach hang.
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Ké toan, théng ké, phan anh day du, chinh xac, trung thwc, kip thdi, lién tuc, cé hé théng cac
hoat ddng tai chinh, vat tw, tién vén va lao déng clia Cong ty theo ding ché dé quy dinh cla
Nha nwéec.

Chi dao, t6 chirc va huwéng dan, kiém tra cac bo phan ké toan, tai vu & cac don vi truc thude
Céng ty, Chi nhanh, Van phong dai dién hoat déng theo ché dd hién hanh.

Thuc hién ché dd bao céo, thdng ké tai chinh, vat tw, danh gia dung dan va kip thoi cac két
qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty va cac bo phan cho cac co quan chirc ndng
quan ly ctia Céng ty va Nha nwoc.

Diéu phdi chinh xac va kip thdi cac hoat ddng tai chinh, vat tw hang héa cta Céng ty va cac
bd phan dé phuc vu kip thdi cho cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty va cac bod
phan.

% Ban diéu hanh cac dw an:

T4 chirc thwe hién cong tac quan ly cac dw an dau tw nhw: Gidi phong mét bang, thiét ké ky
thuat thi cong, giam sat dam bao chat lwong, tién do, nghiém thu theo dung qui dinh clGa nha
nwoc

T4 chire thi cong, & co quan chi tri clia Cong ty vé cong tac ky thuat, cong nghé, bién phap
thi cdng. Theo ddi va giam sat cac don vi, cdng ty thanh vién trong qua trinh thi cdng cac cong
trinh.

Chu tri, thay mé&t Cong ty tai cac dw &n ma cong ty la chd diu tw dé gidi quyét toan bod cac
cbng viéc lién quan.

Phdi hop vao cac phong ban lién quan trong cong tac thdm dinh chi phi dau tw, chi phi thi
c6ng cong trinh nham dam bao hiéu qua dau tw va chi phi thi cong th4p nhét.

Chu tri cong tac quan ly chat lwong va phat trién cong nghé mai trong linh vuwe xay dung.

% San giao dich bat dong san:

La don vi cha tri cong tac phan phéi san phdm, dich vu bt dong san theo dung qui dinh cla
nha nwéc

Chu tri phat trién cac s&n phdm méi trong linh vie kinh doanh b4t ddng san, thwong mai va
phat trién thi trwdng.

Xay dwng chwong trinh marketing trinh 1anh dao Céng ty phé duyét va té chirc thwc hién.

Phéi hop v&i cac don vi lién quan dé quang ba, xay dwng thuwong hiéu.

4.Danh sach cé dong nam giir tr trén 5% téng sé lwong CP dang lwu hanh cua cong ty;
Danh sach c6 déng sang lap va ty Ié ¢c6 phan nam gilr

Bang 3: Danh sach c6 déng nam giir trén 5% vén cé phan cta Céng ty tai thoi diém
14/5/2010.

Tén cé dong

Téng cong ty XDCT giao thong 1 | Toa nha 623 La
1 (CIENCO1). bai dién phan von | Thanh, Ba Binh- Ha 525.000 5,24%
NN: Nguyén Mau Ngo Noi
Coéng ty CP Phat triép Nha Tha | 384 V6 Van Ngan —
2 Blrc. Dai dién: Nguyén Vi Bao | Phwong Binh Tho- Q. 1.728.000 | 17,25%
Hoang Thia B - Tp.HCM
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) 20/3 Bbinh B6 Linh -
Pham B&c Tan F24 -Q.Binh Thanh - 800.000 7,99%
Tp. HCM
Cong ty TNHH moét thanh vién | 210 Nam Ky Khoi
Tai chinh Cao su. DPai dién: | Nghia, P.6, Q.3, Tp. 580.000 5,79%
Vwong Bang HCM
) S6 16 16 6, khu d6 thi
Nguyén Thj Hai mé&i Trung Yén - Ha 551.290 5,50%
NOi
TONG CONG 4.184.290 | 41,77%

Tbng cong ty XDCT giao thong 1 | Toa nha 623 La
(CIENCO1). Dai dién phan von | Thanh, Ba Binh- Ha 525.000 5,24%
NN: Nguyén Mau Ngo Noi
Cong ty CP Phat triép Nha Tha | 384 V6 Van Ngan —
Blrc. Dai dién: Nguyén Vi Bao | Phwong Binh Tho- Q. 1.728.000 | 17,25%
Hoang Tha Blc - Tp.HCM
i 194 Nguyén Coéng
Céng ty Cp Au Viét. Pai dién: | Tra, Phwdng Nguyén o
Nguy&n Thanh Hai. Thai Binh, Quan 1, 91.000 |  0.91%
TP. H6 Chi Minh
) 20/3 Bbinh B6 Linh -
Pham Birc Tan F24 -Q.Binh Thanh - 800.000 7,99%
Tp. HCM
52/11 dwong 12 Khu
bang Van Phuc phé 4, P.Tam Binh Q. 160.404 1,60%
Thia Blrc
Va 18 ¢b doéng khac: 520.381 5,20%
TONG CONG 3.824.785 | 38,19%

(Nguén: PPI)

Ghi chu:

Tai Khodn 5 Diéu 84 Luat Doanh nghiép (cé hiéu luc ter 01/07/2006) quy dinh, trong thoi han ba ndm,
ké tir ngay Céng ty duoc cép Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh, cé déng séng 1&p c6 quyén tw do
chuyén nhuong cé phan phé théng ctia minh cho ¢b déng sang lap khac, nhung chi duoc chuyén
nhuong ¢ phan phé théng ctia minh cho ngudi khéng phai la cé déng séng lap néu duoc sw chép
thuén cta Pai hdi déng cb déng. Trong truong hop nay, ¢é déng dw dinh chuyén nhuong ¢é phéan
khéng cé quyén biéu quyét vé viéc chuyén nhuong céc cd phén dé va nguoi nhan chuyén nhuong
duong nhién tré thanh ¢b déng sang lap cua céng ty.

Sau thoi han ba ndm, ké tir ngay céng ty duoc cép Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, cac han ché
déi v6i cé phan phé théng cia cé déng sang lap déu duoc bai bé.

Trang 15
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Cong ty C6 phan déu tw va xay dung céng trinh 135 ( nay la: Céng ty C6 phédn Phét trién Ha téang &

B4t déng sén Théi Binh Duong (PPI)) chinh thire di vao hoat déng vao ngay 27 théng 12 ndm 2004 do
vay moi diéu kién chuyén nhwong ap dung véi 16%) déng sang lap da hét hiéu Iurc.

5.

Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con, cong ty thanh vién cua té chirc chao ban,
nhirng céng ty ma td chirc chao ban dang nam giir quyén kiém soat hoic ¢ phan chi phéi,
nhirng cong ty nam quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi déi v&i té chirc chao ban

Bang 5: Danh séch cac Céng ty con va cong ty thanh vién
Tén Cona t Vén diéu 1& Vé6n gop cua PPI Tilé von
9ty (triéu déng) (triéu déng) a6p (%)

Ccoéng ty cd pl']én dau tw & Xay dwng 5.000 2.450 49,0%
cbng trinh Mién Béng
Coéng ty Co phan Xay dwng cong trinh 5.000 2 450 49.0%
Vam Cé Tay
Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung 12.000 3,600 30,0%
Théi Binh Dwong
Co6ng ty C6 phan INDECO 300.000 153.000 51,0%
Cong ty Co phan thiét ké xay dwng Tri 1.000 300 30,0%
Viét
Coéng ty TNHH Xay dwng & Du lich 80.000 50.000 62,5%
Manh bat
Cong ty cbd phén dau tw va phat trién 7.000 3.430 49,0%
ha tang Kinh Bac
Téng céng 410.000 215.230

1.

Céng ty c6 phan Bau tw & Xay dwng céng trinh Mién Déng

- Coéng ty cd phan xay dwng cong trinh Mién Dong duoc thanh lap ngay 31/1/2007, la cong ty
thanh vién do Céng ty PPI s& hivu 49% véi von diéu 1é 1a 5 ty déng.

- Dia chi: 31/21 (1au 4) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thi Birc — Tp.HCM

- Dién thoai:08.66724194 Fax:08.37262538

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng coéng trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy loi,
dién, co s& ha tang ky thuat khu cong nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Dich vu thi nghiém,
kiém dinh chét lwong cong trinh, mua ban vat tw thiét bj giao théng. Kinh doanh bat dong san,
kinh doanh khach san , Ir hanh....

Céng ty Cé phan Xay dwng céng trinh Vam Cé Tay

- Cong ty C6 phan Xay dwng céng trinh Vam Cd Tay 1a cong ty thanh vién do PPI s& hivu 49%
véi von didu 1 14 5 ty ddng va dwoc thanh 1ap ngay 06/9/2007.

- Diachi: 31/21 (1au 4) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thi Birc — Tp.HCM

- Dién thoai:62836396 Fax:62836396

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thly loi,
dién, co s® ha téng ky thuat khu cdng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém véat
liéu xay dwng, kiém dinh chat lwong céng trinh, mua ban vat tw thiét bi giao théng. Kinh doanh
bat dong san, kinh doanh khach san, Itr hanh....
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3. Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng Thédi Binh Dwong

Cong ty cb phan Dau tw & Xay dwng Thai Binh Dwong la céng ty thanh vién do PPI sé& hiru
30% vé&i von diéu 1 1a 12 ty déng va dwoc thanh 1ap ngay 24/4/2008.

Dia chi: 63 dwdng 23 - Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Tha Birc — Tp.HCM

Dién thoai:62757334 Fax:73056898

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thay loi,
dién, co s& ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu dan cw, khu d6 thi. Dich vu thi nghiém,
kiém dinh chat lwgng cdng trinh, mua ban vat tw thiét bj giao théng....

4. Céng ty C6 phan INDECO

Cong ty C6 phan INDECO Ia céng ty con do PPI s& hiru 51,0% v&i vén diéu Ié la 300 ty ddng
va duoc thanh l1ap ngay 12/3/2008.

Dia chi: 57 dwdng Nguyén Van Tiép — KP3 — Thi trdn Bén Lirc — tinh Long An

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh cadu dwdng, cdng sdéng cang bién, cadng hang
khéng, khu cong nghiép, giao théng trong va ngoai nwdc, thay loi, dién. Dau tw xay dwng co
s& ha tang ky thuat khu cdng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dau tw va xay dwng cac cong
trinh giao théng theo hinh thirc BOT, BT. Khai thac da va khai thac cac lpai mé khac. San
xuét vat liéu xay dwng chat lwong cao. Dao tao cung &ng lao déng. Dich vu thi nghiém, kiém
dinh chéat lwong cong trinh...

5. Céng ty Cé phan thiét ké xay dwng Tri Viét

Cong ty Co phan thiét ké xay dung Tri Viét la cong ty thanh vién do PPI s& hiru 30% véi vén
diéu 1& 1a 1 ty ddng va dwoc thanh 1ap ngay 03/7/2009.

Dia chi: 31/21 (14u 3) Kha Van Can — P. Hiép Binh Chanh — Q. Tha Birc — Tp.HCM

Dién thoai: 08.54226373 Fax:08.54226373

Nganh nghé kinh doanh: Thiét ké xay dung cong trinh giao théng ciu dwong bd, cong trinh
ha tang ky thuat dé thi. Giam sat thi cong cong trinh giao thdng. Xay dwng cbng trinh dwong
sat, dworng bd, nha céc loai. San xuét vat liéu xay dung....

6. Cong ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat

Cong ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat 1a cong ty con do PPI s& hitu 62,5% v&i von
didu lé 1a: 80 ty ddng va dwoc thanh lap ngay 16/10/2008.

Dia chi: Viét Mong — xa Van Hoa — Ba Vi — Ha Noi ( trwéc day la Ha Tay)

bién thoai:034.3969181 Fax: 034.3969181

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng cong trinh gdm Dan dung, cong nghiép, giao théng, thdy
loi, dién, co s& ha tang ky thuat khu cdng nghiép, khu dan cw, khu dé thi. Dich vu thi nghiém,
kiém dinh chét lwong cong trinh, mua ban vat tw thiét bj giao théng. Kinh doanh b4t dong san,
kinh doanh khach san , I& hanh. Trdng rirng, thu hoach sén pham rirng, nghién ciru va phat
trién khoa hoc néng nghiép, nudi tréng thay san....

7. Céng ty c6 phan diu tw va phét trién ha ting Kinh Bic

Cong ty cd phan dau tw va phat trién ha tAng Kinh Bac 1a cong ty thanh vién do Coéng ty PPI
s& hiru 49% v&i von diéu 18 1a 7 ty ddng va dwoc thanh 1ap ngay 10/08/2007.

Dia chi: S6 14 — Ngd 161 dwdng Thai Ha — P. Lang Ha - Q. Béng Pa — Tp. Ha Noi

Dién thoai: 04.3730285 Fax:04.37755741

Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng céng trinh hang muc nha & cao tang; xay dwng cdng trinh
k¥ thuat, két cAu cong trinh cong trinh dan dung, cong nghiép, giao dau tw cac cong trinh giao
théng theo hinh thirc BOT, BT, diu tw xay dwng co s& ha tng ky thuat khu céng nghiép, khu
dan cw, khu do thi. Khai thac da va cac loai moé khac. Kinh doanh khach san, It hanh,....
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6. Hoat dong kinh doanh

6.1 Co cau doanh thu cac loai hinh san phadm ctia Cong ty qua cac ndm

7

« Cac linh vuc kinh doanh: Trong nhirng nam qua, hoat déng kinh doanh cta Cong ty tap trung
cha yéu trén cac linh vwec nhu:
- Xay dwng cac cong trinh giao thdong.
- Dau tw, kinh doanh b4t dong san

« Tinh hinh kinh doanh chung

- Trong subt gan 5 nam qua, ké ti khi c6 phan hoa, doanh thu ctia PPI lién tuc phat trién voi
mirc tdng trwdng binh quan hang ndm hon 50%. Nam 2007 doanh sb PPI dat 165 ty déng.
Dén hét nam 2008, doanh thu dat 269 ty ddng, loi nhuan trwéc thué dat 25,4 ty ddng. Nam
2009, doanh thu dat 277 ty ddng, loi nhuan trwdc thué dat 38,1 ty ddng va loi nhuan sau thué
dat 32,1 ty ddng.Téc dd tang trwdng loi nhuan sau thué trong vong 03 nam tré lai day 1an lwot
la 1,47 1an va 2,6 lan .

Hinh 2 : Tang truéng doanh thu tr ndm 2005 dén 2009 cua PPI.

Pon vi: dong

300.000.000.000

250.000.000.000 —

200.000.000.000 -

150.000.000.000 -

100.000.000.000

50.000.000.000 -

2005 2006 2007 2008 2009

Hinh3 : Tang trudng loi nhuén sau thué tir ndm 2005 dén 2009 cia PPI.

Pon vi: dong

35.000.000.000

30.000.000.000 —

25.000.000.000 —

20.000.000.000 —

15.000.000.000 —

10.000.000.000 —

5.000.000.000

1 —
2005 2006 2007 2008 2009
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Tinh hinh kinh doanh theo tirng linh vwc
Bang 6:

Co céu doanh thu céc ndm theo tung linh vuc

Don vij: triéu déng

Linh vwc Nim 2008 | Nam 2009 6 thang 2010
Kinh doanh bat dong san 188.415 186.167 79.749
Xay dwng cau duong 81.479 85.533 90.808
Khac 860 5.331 6.336
Téng cong 270.754 277.031 176.893

Bang 7:

Co céu loi nhuén gdp cac ndm theo tirng linh vurc

(Nguén: PPI)

Don vj: triéu déng

Linh vwc Nam 2008 Nam 2009 6 thang 2010
Kinh doanh bat déng san 28.942 43.383 17.674
Xay dwng cau dudng -3.762 4.203 3.750
Khac 166 133 1.019
Téng cong 25.346 47.719 22.443

(Nguén: PPI)

A. Xay dwng cau dwong

Xay dung cau dwong l1a Iinh v kinh doanh truyén thdng ctia Cong ty véi trén 40 nam kinh
nghiém. Cienco 1 ma PPI |a mét thanh vién dwoc biét dén nhw mét thwong hiéu hang dau cla
Viét Nam va khu vyc Déng Dwong trong linh vuc xay dwng ciu dwong. Cong ty da tham gia thi
coéng nhiéu dw &n quan trong nhw quéc 16 (QL) 1A, QL51, QL54, QL14, QL62, QL20, QL2...,
duweng H6 Chi Minh, dwérng cao tbc Cau Gié - Ninh Binh, cao téc Tp. HCM — Trung Luong, cao
tbc Noi Bai — Lao Cai, dwéng sat Théng Nhat, cau 6ng Lanh — Tp. HCM, cac dwdng dia phwong &
tinh Long An, Bdng Théap, Binh Dwong, Lam Dong...

Trwéde tinh hinh “déng bang” cla thi trwdong bat déng san do khing hoang kinh té trong nam
2009, Céng ty cling da linh hoat chuyén hwéng dén linh viec xay dwng ciu dwdng. Linh vec nay
hién dang dwoc Chinh pha tap trung nhiéu vén trong géi kich ciu dé co thi trwdng 6n dinh, gia ca
nguyén vat liéu binh 6n nén rat thuan loi cho doanh nghiép.

V6&i ddi ngli quan ly va cdng nhan cé nhiéu nadm kinh nghiém da tirng tham gia cac dw an trong
diém nén cac sadn pham kinh doanh xay 1ap cla céng ty dwoc cac chi dau tw danh gia cao vé
chéat lwong va tién do. Linh vwe nay méc du loi nhuan khong tang dét bién nhwng 6n dinh vi
khach hang thwong la cac Ban quan ly dw an s dung vén Nha nwéc, do vay, doanh thu dugc
dam bao tang trwdng 6n dinh va bén virng. Bén canh do, véi nhu ciu gia tang trong viéc dau tw
xay dwng cac cong trinh giao théng va co s& ha tang, dac biét Ia khu viec Nam B6 cho thay kha
néng hoat ddng xay dwng cau dwédng clia cdng ty sé ngady cang phat trién trong thoi gian toi.
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6.2

DPau tw, kinh doanh bat déng san

Sau khi ¢d phan héa, véi chién lwgc mé rong nghanh nghé kinh doanh nén ngoai linh vuc truyén
thdng la xay dwng cau dwéong, cong ty da chuyén sang linh vwc dau tw va kinh doanh béat déng
san. Vi loi thé 1a mot cong ty cé kinh nghiém trong linh vuc xay dwng nén cong ty ddm nhan
phan xay dwng ha tang trong cac dw an, tlr d6 gidm thiéu chi phi, tdng loi nhuan cda tirng dw an.
Trong nam 2007, do thi trwérng bat dong san phat trién ndng nén hoat déng kinh doanh bat dong
san cla Cong ty dat dwoc két quéd kinh doanh rat tét. B4t dau tr ndm 2008 va nadm 2009, do
khting hodng kinh té toan cau, thi trwéng tai chinh va thi tredng bat dong san déng bang nén hoat
dong kinh doanh trong linh viec nay gap nhiéu khé khan. Tuy nhién, Céng ty da nghién ctru lwa
chon nhitng dw an bat dong san co tinh kha thi cao va két hop sw linh hoat trong hoat déng san
xuét kinh doanh dé dam bao cac chi tiéu dn dinh vé doanh thu va lgi nhuan.

Bat diu véi cac dw an nhw Khu dan cw Vinh Phua 2 (Binh Dwong), Khu dan cw trung tam thi trdn
Bén Lirc (giai doan 1), dén nay Céng ty da trién khai nhiéu dw an khac nhau. Sau cac dy an, doi
ngii nhan vién clia cong ty da tich Ity dwoc nhiéu kinh nghiém vé quan ly kinh doanh nham tang
hiéu qua dau tw nham téi da hoa lgi nhuan, day nhanh téc d6 ban giao theo yéu cau cta khach
hang. Cac du an cla cong ty déu dwoc nghién ciru k¥, cé vi tri thuan loi vé ha tAng nén c6 tinh
kha thi cao.

Ngoai cac dw an c6 phan khuc trung binh (tap trung cho ddi twong 1a nhém khach hang cé thu
nhap trung binh), cong ty dang hop tac véi cac nha tw van tir Australia, Singapore, Malaysia dé
c6 nhirng san pham chét lwong cao va hoc hdi kinh nghiém quan ly tién tién tiv ho.

Nguyén vat liéu

a. Nguén nguyén vat liéu:

1) Hoat déng bat dong san:

Hoat ddng chinh cla céng ty la trong linh viwc d4u tw kinh doanh bat dong sén nén cac yéu té dau
vao chi yéu clia cong ty 1a cac quy dat nadm trong dw an dwoc quy hoach, co s& ha tAng ky thuat
va cong trinh xay dwng trén dat (cac can hd, cac khu chg, khu cong nghiép...).

Chi phi ctia nhitng ngudn dau vao nay chi yéu la chi phi giai tda dén bu, hé tro gidi phdng mat
béng cho nguwoi dan. Cac khodn tién dén bu, hé tro gidi phong mét bang dwoc xac dinh dwa trén
khung gia dat theo quy dinh ctia Uy Ban Nhan dan dia phwong noi c6 cac dw an. Va tly theo tirng
khu v clia méi du an dau tw ma chi phi dén bu sé 1a khac nhau.

2) Hoat dong xay lap:

Linh vwc hoat ddng thir hai cia cong ty la hoat dong xay I4p, thi céng cac cong trinh giao théng va
cbng trinh dan dung nén cac yéu td dau vao 1a nguyén vat liéu xay dwng. Ngudn nguyén liéu cong
ty str dung trong hoat dong xay dwng dwoc cung cép tir hai ngudn:

= Ty khai thac va san xuét: D4t dap, san xuét bé tong nhwa néng, bé téng xi mang,

= Mua ngoai: xi méng, sat thép, cat da xay dwng, gb van, vat tw xay dung.

Hién tai, Cong ty da thiét 1ap dwoc mot hé théng cac nha cung (ng chién lwoc day tiém nang, da
gan bd v&i cong ty subt thoi gian qua va sdn sang hop tac nham dadm bao ngudn cung cép cho
cac dv an quan trong.
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Bang 8: Danh sach mét s nha cung cép nguyén vat liéu chinh cho cong ty
Tén cac nha cung cap \ San pham

- Cong ty thép Mién Nam
- Cong ty Thép POMINA

’ Sét thép xay d
- Cong ty CP dich vu dudng cao téc Viét Nam atthep xay ding
- Cong ty thwong mai dich vu téng hop I
- Nha may xi mang Ha Tién 2
a may Xl mang Ha lien Xi méng

- Coéngty CP TM Thanh Cbéng

- Cong ty Bé tong Mekong

Bé t6 i ma
- Coéngty TNHH XD Lé Phan € ong ximang

- Cobngty TNHH XD Lé Phan

B& tong nhua no
- Cong ty CP XDCT giao thong & TM 124 © fong hhtra hong

- Cobngty baHoéa An
- Congty CP san xuéat VLXD 48 Pa, cat
- Cong ty TNHH Pha Minh Hai

b. Sw 6n dinh clia cac ngudn cung cap nay:

6.3

Nguén cung cap vat liéu dau vao cla codng ty nhin chung cé sw 6n dinh twong dbi. Mac du trong
thoi gian qua, thi trwdng vat liéu xay dwng cé nhivng bién dong theo chiéu hwéng tang vé gia ca
nhwng van da dang vé nguén hang, chiing loai hang va sé lwong cac nha cung cap. Ngoai ra, gia
ca cla cac loai vat liéu xay dwng téng la xu thé chung trén toan thé gi6i do khi gia dau va gia cac
chi phi khac bién ddng thi cac nha san xuét va cac nha cung clp phai tang gia ban lén twong
tng.

Bén canh d6, khi nén kinh té& phat trién va tbc d6 d6 thi héa nhanh sé& dan dén nhu cau xay dwng
nha & va co s& ha tang ngay cang cao. Diéu nay gép phan tac dong dén thi trwong cac yéu té
dau vao cla hoat dong thi cong xay lap tré nén khan hiém hon. Tuy nhién, day chi la nhirng bién
doéng co tinh ngén han, vé lau dai khi nguén cung va cau vé vat liéu xay dung twong (ng véi nhau
thi thi trwéng sé binh 6n.

. Anh hwéng cla gia ca nguyén vat liéu téi Doanh thu va lgi nhuan :

Do nguyén vat liéu 1a yéu tb dau vao chiém ty trong cao trong co' ciu chi phi nén nhirng bién dong
vé gia ca nguyén vat liéu déu c6 &nh huédng dén doanh thu va lgi nhuan.
Gia ca vat lieu xay dwng tang lam tang chi phi du vao nhung gia ban dau ra da dwoc an dinh
trwéc hodc khong thé téng twong (rng, do vay da lam téng chi phi cGa hoat dong thi cong xay 13p,
anh hudng dén chi phi thuc hién cac dw an va anh hwéng dén két qua kinh doanh clia cong ty.
Dé han ché nhirng &nh hwéng tiéu cwc cla gia nguyén liéu dau vao dén hoat dong san xuét kinh
doanh, Céng ty luén cap nhat va dy doan tinh hinh thj trweng. Néu cé bién dong, Cong ty sé tién
hanh thu mua nguyén vat liéu véi khéi lwong Ién véi gia xac dinh tai thoi diém ky hop ddng. Qua
do, gitp ddm béo sw &n dinh clia cac ngudn cung cAp ciing nhw gia thu mua nguyén vat liéu.

Chi phi san xuét

a. Chi phi san xuét

Tuy tirng Iinh ve kinh doanh cu thé, Coéng ty c¢é qui trinh quan Iy chi phi khac nhau. O tat ca
céac cap don vi déu c6 01 bd phan kiém soat chi phi va viéc chi tiéu vwot han mire phai duwoc phé
duyét ctia cp cé thdm quyén theo ché d6 phan cap Gy quyén cla Cong ty.
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- Do d&c thu kinh doanh ctia Céng ty 1a xay dwng phat trién co s& ha tang va bat dong san
nén gia tri nguyén vat liéu rat Ion. Do vay, Cong ty da xay dwng mdi lién hé vdi cac dbi tac
cung cép tin cay nham cé dy doan hop ly vé sw bién dong cua gia ca. Pdi véi cac cong
trinh ma Coéng ty 1a nha thiu, Céng ty 4p dung viéc st dung phan ng vbén cho dy tri
nguyén vat liéu dé tranh bién dong gia.

* Linh vrc xay dwng cau dwong: Sau khi cé dw toan tring thau, PPI sé cin clr vao gia
nguyén vat liéu va bién phap thi cong dé lap dy toan thi céng véi mire khoan chi phi
hop ly cho cac Céng ty thanh vién hodc Cong ty con thdng qua hop ddng kinh té. Déi
Vi cac ddi thi cong thudc Cong ty, cac vat liéu chi yéu sé do Coéng ty mua cip (gébm
sat, thép xay dung, bé téng nhwa néng, bé tong twoi, da..) dwa trén chao hang canh
tranh cla cac dbi tac. Céng ty chi khoan gon phan nhan céng sau khi da duyét kinh phi
dwa trén sb lwong nhan sy can thiét.

= Linh vwc dau tw bat déng san: Cac chi phi chil yéu bao gdm chi phi dén bu va xay dung
ha tang. Chi phi d&n bu dwoc tinh toan dwa trén qui dinh cla dia phwong noi ¢é dw an. Con
chi phi xay dwng ha tAng s& dwoc ddu thau canh tranh nhdm gidm téi da chi phi. Téng mic
chi phi ctia dw an dwoc xem xét ky lwdng théng qua tw van, thdm dinh cta Ban Quan ly dy an
va Phong Ké hoach — Dw an dau tw.

Bang 9: Co cau céc khodn muc chi phi cia Céng ty ndm 2008, 2009 va Q2/2010

Don vi: triéu déng

Nam 2008 | Nam 2009 | 30/06/2010

Y SEEEPY ST 0/

Yéu té chi ph o
eu 1o chi phl Giatri Doanh | Giat | ~Doanh  qi .y | % Doanh

thu thu

thu
Gia vén hang ban 245408 | 90,64% | 229312 | 82,77% | 154.450 | 87,32%
Chi phi ban hang 816 | 0.30% 1.174 0.42% 938 0,53%
Chi phi quan Iy DN 4256 | 1,57% 6.730 2,43% 3.784 2,14%
Sr:}inﬁhi hoat dgng tai 20909 | 1,07% 7976 | 2.88% | 3.696 2.09%
Chi phi khac 6.744 |  2,49% 4.071 1,47% 87 0,05%
Téng céng 260.133 | 96,07% | 249.263 | 89,98% | 162.955 | 92,12%

(Nguén: PPI)

b. Quan ly chi phi

- Vi bién phap quan ly chi phi theo nhiéu cép, cé sy kiém soat chat ché theo dinh ky hodc dot
xuét khi c6 d4u hiéu phat sinh chi phi, PPl da quan ly chi phi hiéu qua. Do do, ty |& téng chi
phi trén doanh thu qua cac ndm cé xu hwéng gidm dan (ndm 2008 cao hon nam 2007 la do
khiing hoang kinh té lam phat, gia c& nguyén vat liéu tang cao).

- N&m 2009, Coéng ty tiép tuc ap dung cac bién phap tdng cwdng quan ly néu trén, do vay tdng chi
phi gidm xubng con 89,98 % so v&i doanh thu. Tuy nhién, tdng chi phi trén Doanh thu ctia Q2/
2010 tang 1én 92,12%

6.4  Trinh d6 cong nghé
- Céng ty da &ng dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh vc xay dwng dé tang chat lwgng cho
cac cong trinh nhw: Thdm mat dwdng bang bé téng xi mang, bé téng nhwa, khoan coc nhéi, déng
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vong vay bang coc van thép, duc hang can bang, thi cdng dam |, super T, thi cong tru thap bang
van khuén leo.

- Céc thiét bi ma Coéng ty dang s& hi*u ddm bao cho viéc chi déng s dung cdng nghé nhu: day
chuyén lam méng mat, van khudn duc hang, may déng coc bang cdng nghé rung, van khudn
leo...

- Tiéu chi “An toan va chét lwong la trén hét” ludn la muc tiéu ma Cong ty quan tdm hang dau. PPI
da dau tw rat nhiéu vao cong nghé, thiét bi thi cong co gidi hién dai, chuyén dung dwoc nhap méi
tlr cac nwdc tién tién. Ngoai ra, Cong ty con tich cwe ap dung cac cong nghé méi c6 ham lwong
chét xam cao. Cung vé&i dodi ngl can bd, cong nhan lanh nghé, chuyén nghiép, Cong ty cam két
ludn d&m bdo chat lwong, tién dd va hiéu qua cao cho cac dw an.

6.5 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham

- Phat trién san phdm mdi va coéng nghé méi luén la mét trong nhivng wu tién cta cong ty trong
hoat dong xay 13p, xay dwng dwéng cao tdc, xay dwng cau, hdm, dwdng sat, xay dwng nha cao
tang, cén ho cao cAp... nhdm mang lai hiéu qua dau tw va co gia tri phuc vu cao nhat cho xa hoi.
Ngoai ra, PPI phdi hop v&i cac nha tw van qudc té co6 tén tudi nhdm tao ra moét san pham cé chéat
lwong cao, dap ng dwoc nhu ciu da dang ctia nguwdi tiéu dung.

- Trén co s& diéu tra, khdo sat thi treéng va tim hiéu nhu ciu khach hang, dwa theo vi tri cta tirng
dw an, phong Ké hoach — Dau tw phdi hop véi tw van tién hanh nghién ctru, phat trién nhikng thiét
ké phu hop, mang dam dau 4n hién dai hai hda véi van hoa dan toc. Cong ty ciing phdi hop véi
céc trwong dai hoc, vién nghién clru dé cap nhat cac céng nghé, vat liéu méi dé tng dung vao
san xuét. Pa dang héa san phdm sé thu hat nhiéu khach hang khac nhau, tao cho Coéng ty c6 kha
nang canh tranh trong linh virc kinh doanh cia minh.

- BO® phan quan ly chat lwong: cong ty ludn cha trong duy tri theo hwéng phat trién véi chéat lwong
san pham tbt, tao uy tin 1au dai. Thyc hién xay dwng dung theo quy hoach, giam sat, kiém tra va
nghiém thu ding theo qui trinh quy pham hién hanh. Viéc thyc hién giam sat, kiém tra va nghiém
thu cong trinh dwoc thwe hién thong qua cac Ban quan ly dy an, cac Ban diéu hanh dw an cla
Cong ty va cac don vij tw van. Tai Cong ty, cac van dé lién quan dén quan ly chat lwgng do Ban
quan ly chat lwong clia Cong ty ddm trach. B4t diu tlr nam 2005 dén nay, Cong ty da ap dung
quy trinh chét lwgng 1ISO 9001-2000 cho tat c& cac hoat dong, hién nay dang xay dung lai dé cap
nhat theo qui trinh ISO 9001-2008.

- Ngoai ra, Cong ty cling da xay dwng mét bod phan kiém soat ndi bd. Moi hoat dong kinh doanh,
tinh hinh ¢6ng no, chi phi, dau tw... déu dwoc kiém soat, danh gia, phan tich thwong xuyén va
dwoc bao cao & lanh dao cép cao nhét ciia Cong ty theo dinh ky, d&m bao thuc hién dung chinh
sach noi bd. Dya trén nhirtng danh gia va phan tich dé, bd phan kiém soat ndi bé danh gia cac rai
ro c6 thé clia Coéng ty va dé ra cac bién phap, quy trinh thwc hién cong viéc dé han ché téi da
nhirng rdi ro c6 thé xay ra.

6.6 Hoat dong Marketing
- PPl luén chu trong thwe hién cac hoat dong Marketing, duy tri va phat trién hé thédng khach hang
dang co, cu thé:
= PPI xac dinh dbi v&i linh vuc xay dung cu duwdng va bat dong san, tién do va chat lwong cla
cac dw an va cong trinh c6 vai trd quyét dinh trong moi nd lwc Marketing. Vi vay, viéc trién
khai thanh coéng va dung tién d6 cac dw an va cong trinh I&n 1& moét trong nhitng cach
Marketing t6t nhat cho Céng ty dbi véi chil dau tw, véi chinh quyén cac dia phwong va dbi voi
khach hang.
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= Tham gia cac cong trinh I&n, trong diém cta Nha nwéc nham nang cao uy tin ctia nha thau
ddi v&i chl dau tw cling nhw di véi cac Bo, nghanh, dia phwong va Chinh pha.

* Hop tac v&i cac nha thau, nha tw van tén tudi dé quéng ba hinh anh cta Céng ty trong viéc
trién khai thi cong cac dy an, cong trinh.

» Tham gia cac hiép hdi, hoi cho, trién 1am chuyén nganh dé tim kiém céc co hoi dau tw.

=  Thyc hién cac hoat dong quang ba, gi¢i thiéu hinh anh Céng ty. Bwa ra cac chuwong trinh
khuyén mai san pham dung thoi diém. Phdi hop véi cac di tac la ban hang trong viéc thuc
hién cac chwong trinh quéng céo, khuyén mai v.v...

a) Xay dwng thwong hiéu

= Tén tudi va uy tin cia PPl da dwoc xay dwng, giiv gin va phat trién trong suét nhirng nam
qua trong linh vec xay dwng cau dwdng. Tuy nhién sau khi cd phan héa, véi tw cach [a mot
nha thau doc Iap, mé réng kinh doanh trong linh vuwc bat ddng san, PPI can thiét phai co mot
thwong hiéu méi xirng tAm véi sy phat trién cta Coéng ty. Dén nay, toan thé cac c¢d dong va
lanh dao Coéng ty da va dang trién khai chuwong trinh di mai thwong hiéu va xay dwng chién
lwoc nhan dién thuwong hiéu méi [ PPl trén co s& ké thira kinh nghiém va uy tin cda thwong
hiéu s&n co va ky vong cho twong lai phat trién bén virng.

b) Quan hé cdéng dong

= Khéng chi dem dén nhirng gia trj gia tdng cho cac nha dau tw, nhitng cdng trinh ha tang phuc
vu phat trién dat nwéc, PPI ludn sén sang déng gép cho loi ich chung ctia xa hdi. Hang ndm
Cong ty déng gép hang tram triéu dong cho cac quy Vi ngudi nghéo, quy tinh thuwong, nha
tinh thwong, nha tinh nghia, tdng may tinh cho cac trwong & vung xa vung sau céac tinh thanh
nhw Tp. HCM, Long An, Binh Duong, E)éng Thap, Ninh Thuan ...

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén
Logo:

"Imn/
'|I|||||J

PACIFIC PROPERTY & INFRASTRUCTURE
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

Mb ta logo: Logo dwoc bd cuc béng 3 chir PPI cach diéu thanh mang khéi virng chac dé doc va
dé& nhan biét, 3 chir PPl dwoc xép “ké vai sat canh” bén nhau, chan chiv Ia 3 khéi chir nhat, dac
va virng chai, dinh 3 ki tw nay ciing la 3 khdi déc, than chir dwoc tao hinh béng cac vach ngang
mdng dan tlr dwdi lén trén. Su da nghia cla hinh &nh gidp lién twédng dén phan khoéng gian mé va
thoang dang trong mot khéi kién trac tinh té, cé thé lién twéng dén chiéu sau tiém &n chwa dwoc
kham pha hét cia Thai Binh Dwong xanh thdm. C4c trang thai nay dwoc thé hién hai hoa va tinh
té giup biéu trng c6 sy can bang vé am — duwong ciing nhw sy can bang dong trong khéng gian 3
chiéu. Khai niém can bang déng giup mang lai strc sdng cho hinh khdi. Hwéng van déng tor dui
hwéng lén cho thay tiém nang va sirc bat, lién twéng dén kha nang ké thira va phat trién dwa trén
mot nén tang virng chac. Ké thira mau xanh dwong cta logo CECICO 135 lam nén, gén véi mau
nwédc cha Thai Binh Dwong. Phan tén “Pacific Property & Infrastructure Development Joint Stock
ComPPly” theo kiéu chir baton nét déu, xép thanh 2 dong ngay ngan phia dwdi logo giup thé hién
day da tén giao dich qudc té va nganh nghé kinh doanh chinh cta PPI.

Y nghia logo: Logo PPI thé hién thwong hiéu ctia mot cong ty dau tw phat trién ha tang va bét
doéng san: truwdng ton, hién dai, hoan hdo, hop tac, than thién, dang tin cay va an toan.
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7. Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong 3 nam gan nhét

71

Tom tat mot sé chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty trong 3 nam gan
nhat

Két qué hoat dong kinh doanh 2008, 2009 va QIl/2010
Pon vj: Triéu déng

Bang 10:

% tang giam

Nim 2008 Nam2000 7 C RS Quy 172010
1 | Téng gia tri tai san 444.236 519.332 16,9% 598.888
2 | Doanh thu thuan 270.754 277.031 2,3% 176.893
3 :;‘z ih”::f:hm’ hoat dong 23.024 36.064 56,6% 15.470
4 | Loi nhuan khac 2.144 1.104 -48,5% 186
5 | Loinhuan truoc thué 26.189 38.182 45,8% 16.127
6 | Loinhuan sau thué 19.815 32.149 62,2% 12.222
7 | Tylécotic 15% 15% 0% Na

(Ngudn béo céo tai chinh hop nhét: PPI)

Giai trinh mot sé bién dong trong cac chi tiéu:

7.2,

Téng gia tri tai sdn: Nam 2009 tang véi ndm 2008 do trong ndm cdng ty d& ddy manh dau tw mua
sam thiét bi nang cao nang luc sdn xuat. Trong d8, cac khodn phai thu tang do cong ty da day
manh céng tac ban giao san phdm cho khach hang. Ngoai ra, trong ndm cong ty ciing da day
manh dau tw vao cac dy an nén chi phi d& dang ciing tang theo.

Loi nhuan khac: Nam 2008 chi yéu tir khoadn thu phi dich vu chuyén nhwong san pham bat dong
san va thanh ly tai sdn. Ndm 2009 giao dich chuyén nhuong cac san pham gidm va cac ngudn thu
khac nhw thanh ly tai san, cho thué thiét bj cling gidm, nén lgi nhuan khac cta ndm 2009 cé giam
S0 v&i nam 2008.

Loi nhuan sau thué: Nam 2009 tang so v&i 2008 la do viéc ddy manh cong tac quan ly, tiét kiem
tbi da chi phi va nang cao ty trong san pham tai cac dy an da dau tw. Ngoai ra, cac chinh sach hd
tro cia Nha nuwéc cling da lam ting loi nhuan cltia céng ty trong ndm 2009 nhw: gidm thué thu
nhap doanh nghiép gidm xudng t&» 28% con 25% trong nam 2009.

Nhirng nhan té6 anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cia Céng ty trong nam
bao cao

< Thuan loi:
Két qua kinh doanh clia PPI trong 3 ndm vira qua so v&i giai doan trwdc clia Cong ty cho thay
sy tang trwdng cao va tiém nang phat trién . Loi nhuan sau thué nam 2008 tang 56,7% so
véi ndm 2007. Nguyén nhan chi yéu la do Coéng ty da cé tich Ity nén chi dong ngudn von dé
san xuat kinh doanh; may mac thiét bi khéng bi ngung tré; ngudn nhan lwc duoc sép xép va quan
ly tét hon; cac dy an bat ddng san dau tw tlr cac ndm truwéc da bat dau cho loi nhuan.
Sau 02 nadm ké tr khi Viéet Nam gia nhap WTO, thi trwéng bat dong sén da cé sw phat trién manh
mé. Dau tw vao bat dong san dang la linh vue thu hat mét lwong vén Ién trong tbng dau tw toan
x& hdi va tao ra lwong gia tri gia tdng I&n. Diéu nay cho thy sirc hdp dan va tiém nang phat trién
cla thj trwong bat dong san Viét Nam trong twong lai 1a rat Ién. PPl d& khang dinh hwéng di
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ding dan céa minh trong viéec mé& thém linh vwc kinh doanh bat ddong san bén canh git virng
nganh nghé truyén théng 1a xay dwng cau dudng.

Nang lwc quan tri tét, giau kinh nghiém cta Ban lanh dao da gitp PPl gidm thiéu chi phi va rai
ro trong kinh doanh. Ngoai ra, van héa doanh nghiép trong viéc khuyén khich kha ndng sang tao
va cbng hién ciing 1a nhirng yéu t6 quan trong lam nén thanh céng cta PPI.

< Khé khan

Cudc khing hoang tai chinh thé gi¢i va suy thoai kinh té toan ciu da c6 anh hwédng manh dén
nén kinh té trong nuwéc, dic biét ddi véi thi trwdng chirng khoan va linh vc bat ddng san sau
mot thoi gian téng trwdng bat dau dot suy gidm manh ké ti» dau nam 2008 khién cho gia nha dét,
can ho sut gidam manh, déng thdi tinh hinh giao dich bt déng san trong nwéc ciing suy gidm,
anh hwéng dén tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty;

Ngoai ra, tinh trang kho khan chung do d&c thu ciia nganh nhw gia ca vat tw khéng én dinh, thoi
gian quay vong von dai, co ché chinh sach clia Nha nuéc chua thwe sw ddng nhéat va én dinh.
Diéu nay dan dén cong tac dw doan, dw bao gdp nhiéu khé khan lam anh hwéng dén hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty.

Vi thé cua cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cliing nganh
Vi thé cua cong ty trong nganh
V6&i 45 ndm kinh nghiém, Cienco1 1a mét trong nhirtng doanh nghiép hang dau Viét Nam trong
Iinh ve xay dwng ciu dwong. Do vay, PPI da ké thira dwoc nhirng kinh nghiém vé quan ly, trinh
dd céng nghé va doéi ngli nhan lyc. Bén canh dd, cung véi sy nhay bén clia PPI trong viéc két
hop va mé rong nganh kinh doanh b4t ddng san da gép phan lam téng gia tri tai san cho Céng ty.
Hién nay, PPI dwoc danh gia la Cong ty c6 ndng lwc tai chinh manh, thu hat dwoc nhiéu cb déng
la t& chirc tai chinh, bt ddng s&n nham hd tro, hop tac tao lgi nhuan cao.
So v&i cac cong ty cung nganh thi PPl cé nhiéu loi thé trong viéc viéc phat trién xay dwng ha
tang va dau tw cac du an tai cac khu vuc co tiém nang phat trién tét trong twong lai nhw khu dan
cw Vinh Phu 2 — Binh Dwong, Bén Lirc — Long An, Thi Birc — Tp.HCM, ...
Ngoai ra, c6 thé thay vi thé ctia Cong ty so véi cac don vi cling nganh khac théng qua uy tin,
thwong hiéu, sirc hdp dan cla cac dw an dbi véi nha dau tw va chét lwong cac dich vu khach
hang.
Trién vong phat trién cia nganh
a) Trién vong phat trién thj triedng bat dong san

Theo Quyét dinh phé duyét dinh huwéng phat trién nha & dén nam 2020 cGa Tha twéng Chinh
phd, dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat mirc 15m” san vao nam 2010 va 20m’ san vao
nam 2020; chat lwong nha & ndm 2020 phai dat tiéu chudn quéc gia. Quyét dinh néi trén ciing
khuyén khich phat trién nha & trong can ho chung cw cao tang dé tang nhanh quy nha &, tiét
kiém dét dai, tao dién mao va cudc sdng van minh dé thi.

Hién nay, cung véi thu nhap ngay cang ting, nhu ciu séng trong cac khu dan cw cé méi trwéng
sbng tét cling tang theo. V&i thwe té hién nay thi nhu cau dau tw cac khu dan cw mdi nhw vay
dang rat Ion, diéu nay mé ra mét thj trweng tiém ndng cho cac doanh nghiép linh viec nay. Ngoai
ra, khi luat lién quan dén viéc mua nha cla Viét kiéu, nguwoi nwéc ngoai lam viéc & Viét Nam
ngay cang thong thoang, ddi twong khach hang nay sé lam ting cau cua thi trwdng bat dong san
trong nuworc.

Trong chién lwoc phat trién cia Viét Nam, cong nghiép hoa, hién dai hoa la muc tiéu hang dau.
Chinh vi vay, nhu ciu xay dwng cac khu cdng nghiép c¢é vi tri thuan loi vé ha tAng dang rét I1&n.
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Hién tai, PPI da tién hanh khao sat, qui hoach hé thdng giao thdng két néi va khu cdng nghiép dé

8.3

phuc vu nhu cau nay clia cac doanh nghiép.

b) Trién vong phat trién nganh xay dwng

Co6ng cudc Cong nghiép héa — Hién dai hoa dat nwdc rat can dén co sé ha tang. Tuy nhién, co
s& ha tAng cau duwong cla nwéc ta hién nay rat yéu kém. Hé théng giao théng st dung 1au ngay
da xudng cap, cham dwoc khac phuc nén chwa dd dap ng dwoc nhu cau. Ca nwédc hién nay
hau nhw chwa c6 hé thédng dwong bd cao toc, duwdng sét cao tde. O cac do thi, tinh trang ket xe
lién tuc xay ra ma nguyén nhan chinh la hé théng giao théng khong kip dap (ng ddi véi sw tang
trwdng ctia nén kinh té. Trong cudc khing hodng kinh té vira qua, méc du khoé khan nhwng Chinh
pht da rat kip thoi trong viéc bd tri von rat nhiéu cho phat trién hé thdng ha tang giao théng dé
kich cAu. D&c biét, hé thdng giao théng & khu vuc phia Nam. Day la vung kinh té trong diém va
cung cap phan Ién GDP cho ca nwéc nhwng van chwa dwoc dau tw hop ly.

Ngoai ra, cac ngudn vén vay tir cac nha tai tro nhw ADB, WB, JBIC, JICA déu han ché cac doanh
nghiép nha nuwéc tham gia nhan thau. Chinh vi vay, tiém nang dé phat trién trong linh vuc nay dbi
v&i PPI rat Ion, nhat 1a trong diéu kién Cong ty da khang dinh dwoc thwong hiéu dbi véi Nha
nwéc va cac chl dau tw. Sp téi, hwéng phat trién ciia Cong ty sé tap trung vao cac dw an co
vbn 1&n voi yéu ciu vé cong nghé va ham lwong chat xam trong sdn pham cao. Nhirng san
phadm nay sé& mang lai ngudn loi nhuan dang ké va ddm bao doanh thu va loi nhuan én dinh cho
Céng ty.

Dinh hwéng phat trién cia Cong ty

a) Thwong hiéu virng manh trong xay dwng giao théng
Hién tai, thwong hiéu PPI (trwdc day la Cecico 135) 1a mét trong nhirng thwong hiéu dang dan
dau thi trwéng vé linh vue xay dwng cau dwdng. Trong nhirtng ndm t&i, chién lwoc ciia Cong ty 1a
tiép tuc phat trién, mé rong cac linh vwc nay nham gite vibng vi tri dan dau cta minh. Tién téi 1a
Téng thau BT, BOT, va cac dy an giao théng dé thi Ién. Ngoai ra, Coéng ty con nghién ctru dé
chuyén giao cdng nghé thi cong hAm nhdm dén dau cac dy an Metro.

b) Khang dinh va phat trién linh vwrc dau tw kinh doanh bat dong san.
Tiép tuc trién khai cac dw an dang thye hién cé kha néng thu héi vén nhanh, hiéu qué cao.

DPau tw, hop tac kinh doanh cac dy an dé thj cao 6c. Tuy theo tirng diéu kién cu thé ma Coéng ty
sé khai thac cac ngudn lwc khac nhau va tién téi dau tw cac dw an 16n c6 kha néng sinh 1&i cao.
Mé& réng va da dang héa cac hinh thirc dau tw dy an bét dong san, cac phwong thirc kinh doanh
mé&i nham dem lai hiéu qua cao.
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9. Chinh sach déi vé&i ngwei lao dong
9.1 S6 lwong ngwei lao dong trong Cong ty

- Hién tai Cong ty c6 116 lao dong gébm 02 thac si, 46 k§ sw va clr nhan dai hoc, 04 cir nhan cao
déng, 12 trung cap, 22 cdng nhan lanh nghé va 30 lao dong khac

Bang 11: Co céu lao dong Céng ty tai thoi diém 31/06/2010
Loai lao dong S6 lwong Ty 18 (%)
1 Pai hoc va trén dai hoc 48 414
2 Cao déng 4 3,4
3 Trung cép 12 10,3
4 Lao déng c6 tay nghé chuyén mén 22 19,0
5 Lao déng phd théng, khac 30 25,9
Téng cong 116 100%

9.2  Chinh sach déi véi nguei lao dong

- Hb tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao ddng phat huy khad nang trong hoc tap nham nang cao
kién thirc chuyén moén nghiép vu (48 mé nhiéu I&p nang cao nghiép vu va ky ndng lao ddng cho
can bd cong nhan vién). Tao diéu kién dé tat ca nhan vién phat huy tinh chi dong, sang tao, ludén
tao co hoi dé thang tién.

- Mbi can bo cta Cong ty déu lién tuc dwoc dao tao dé bd sung kién thirc va cap nhat cac kién
thire m@i. Cong ty da lién két voi cac trwong Pai hoc, vién nghién clru, cac trung tdm dé thwdng
xuyén mé& I&p cho can b, nhan vién theo hoc.

- Dao tao va sap xép ngudn nhan luc phu hop véi tinh hinh phat trién ctia Cong ty.

- Dam bao cong viéc day du cho ngwdi lao déng, dam bao thu nhap phu hop véi kha ndng cdng
hién va phu hgp vai tinh hinh chung.

- Thuyc hién day dd quyén loi va nghia vu dbi véi ngudi lao dong theo ding ché dd, chinh sach quy
dinh.

- C6 chinh sach khen thwéng kip thdi dbi véi ca nhan va tap thé co cong lao déng gop cho Céng
ty.

9.3  Chinh sach dao tao nguén nhan lyc

- bao tao, dao tao thwdng xuyén, cé chinh sach tuyén dung st dung nhan tai, nguén nhan lwc
chét lwgng cao dam bao cho sw phat trién cla cong ty.

- Ngan sach danh cho dao tao hdng ndm: 150 triéu dong.

10. Chinh sach c6 tirc
Can clr theo diéu & t& chirc va hoat dong ctia Cong ty da dwoc Dai hoi ddng Cd déng théng qua,
chinh sach phan phéi cb tirc do Hoi ddng Quan tri Cong ty d& nghi va Dai hoi dong cd déng quyét dinh
nhuv sau:
- Cobng ty chi dwoc chi trd cho C6 déng khi Céng ty kinh doanh ¢6 13i va da hoan thanh nghia vu
nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh clia phap luat.

Trang 28
WWW.SSI.COM.VN




BAN CAOBACH ‘ ,
CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG & BAT PONG SAN
THAI BINH DUONG

L

- Cb déng dwoc chia cd tirc twong dwong véi phan vén goép va tuy theo ddc diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh ctia Dai hoi déng cb dong.

- Tylé cb tirc sé& dwoc Dai hoi ddng cb dong quyét dinh dwa trén dé& xuét cla Hoi ddng Quan tri,
v&i cdn cl 1a két qua hoat dong kinh doanh clia ndm hoat dong va phwong an hoat déng kinh
doanh culia cac nam toi.

Bang 12: Ty 16 tra cé tirc qua cac ndm

Dw kién 2010

Ty lé cb tie
_ 7% 12% 15% 15% 18%
(%/ménh gia)

(Nguén: PPI)
11. Tinh hinh tai chinh

11.1 Cac chi tiéu co’ ban:
a. Trich khdu hao TSCD:

TSCB dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thdng dé trir dan nguyén gia tai san cb dinh theo thoi
gian hiru dung wéc tinh, phu hop véi hwédng dan theo Quyét dinh sé 206/2003/QD/BTC ngay
12/12/2003 cua B6 trwdng Bo tai chinh. Thoi gian khau hao dwoc wéc tinh nhw sau

- Nha ctra, vat kién trac: 10-26 n&m
- May méc thiét bi: 03-08 nam
- Phuwong tién van tai: 06 nam

- Thiét bj van phong: 03-08 nam
- CAc tai san khac: 03-10 nam

b. Mc Iwong binh quan: Mic lvong binh quan (khéng ké lwong thwéng theo hiéu quéa
kinh doanh) clia Céng ty hién nay la 5.200.000 déng/ nguwoi/ thang.
c. Thanh toan cac khoan ng dén han: Cong ty thanh toan day du va dung han cac khoan no
va khoan vay.
d. Cac khoan phai ndp theo luat dinh nam 2009:
Bang 13: Cac khoan phai nép ngén sach nha nwdc nam 2009

Pon vi: triéu déng

S6 phat sinh trong ky

Chi tiéu _ Sbphaingp — ON9KY 86 con phai
dau ky Phai nép ‘ Pa nép ‘ nop cuoi ky

Thué GTGT 6.385 15.162 19.741 1.806
Thué thu nhap doanh nghiép 3.391 9.537 7.531 5.398
Cac loai thué khac
- Thué Thu nhap ca nhan 74 43 74 43
- Thué mén bai 3 3
- Thué khéac

Téng céng 9.850 38.870 41.474 7.247

(Nguén: PPI)
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e. Trich lap cac quy theo luat dinh:

Viéc trich 1ap quy theo quyét dinh cta phap luat do Dai hoi dong cd déng Coéng ty quyét dinh.

Cong ty trich 1ap va st dung cac quy theo quy dinh &p dung cho cac doanh nghiép 1a cong ty cb
phan va theo Diéu lé té chirc va hoat ddng ctia Cong ty. Viéc trich quy nay dwoc thwe hién hang
nam sau khi thyc hién cac nghia vu tai chinh déi voi Nha nuérc.

duwoc Dai hoi ddng cd déong Cong ty phé chuén.

Bang 14:

Ty lé (%) trich 1ap quy khen thwéng phuc loi hang ndm do Héi ddng quan tri Céng ty kién nghi va

Tinh hinh trich 1ap cac quy tai Céng ty nam 2007-2009

Don vi: triéu dong

Nam 2007

Nam 2008

Nam 2009

QuY phat trién san xuét kinh doanh 3.161 2.367 9.925
Quy du phong 1.264 740 3.002
Quy khen thwdng phuc loi 379 555 1.789

f. Tinh hinh cé6ng n¢

Bang 15:

Noi dung

Chi tiét cac khoan vay va no ngén han

(Nguén: PPI)

Pon vj: déng

31/12/2008

31/12/2009

30/06/2010

Vay Ngan hang Néng nghigp & PTNT 2.527.189.980 5.567.042.765 5.200.000.000
— CN Mien boéng
Vay Ngan hang Céng thwong — CN 15.000.000.000|  15.000.000.000
Thu Birc
Ngan hang dau t va PT VN - CN 10.000.000.000|  23.800.000.000
Long An
Céng ty Tai chinh cao su 14.500.000.000|  99.000.000.000
Vay Ngan hang TMCP Nam Viét 1.600.000.000 0
Vay c& nhan 159.474.144 9.135.000.000|  20.250.000.000
N dai hanidenihan tra (xem them 13.000.000.000|  69.690.938.323 63.000.000.00
bang 16)

Téng cong 15.686.664.124| 125.492.981.088|  226.250.000.000

(Nguén: BCKT hop nhéat 2008,2009 va BCTC ban nién 2010)
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Bang 16: Chi tiét cac khodn no dai han

Don vi: déng

NGi dung 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010

Ngan hang dau tw va PT VN — CN

16.870.938.323 6.690.938.323 3.941.619.920

Long An

Cong ty Tai chinh cao su 20.000.000.000|  71.400.000.000|  75.500.000.000
Ngan hang Nong nghigp & PTNT — CN 0| 5951875000/  5.400.000.000
Mién Bbéng

Vay Ngan hang Cdng thirong — CN 15.000.000.000|  15.000.000.000
Thu Brc

No dai han dén han tra (13.000.000.000)| (69.690.938.323)|  63.000.000.000
Téng cong 23.870.938.323| 29.351.875.000| 36.841.619.920

(Nguén: BCKT hop nhét 2008,2009 va BCTC ban nién 2010)

Bang 17: Cac khoan phai thu

Don vi: triéu déng

Cac khoan phai thu 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Phai thu khach hang 144.120 157.467 187.368
Tra trwdc nguwdi ban 38.028 63.834 89.293

Phai thu n6i bd - - -

Phai thu khac 176 10.308 10.222
Dw phong phai thu khé doi - o -

Toéng cong 182.324 231.609 286.883
(Nguén: BCKT hop nhat 2008,2009 va BCTC ban nién 2010)

Bang 18:  Cac khoén phai tra

Don vij: triéu déng

Cac khoan phai tra 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010

Vay va ng ngén han 15.687 125.493 226.250
Phai trd nguwdi ban 14.866 30.124 35.117
Ngudi mua tra tién trudc 178.972 80.433 41.844
Thué va cac khoan phai nép nha nwéc 9.850 7.247 8.915
Phai trd cong nhan vién 299 1.935 1.783
Chi phi phai tra - - 7.022
Phai trd n6i bd 988 - -
Cac khoan phai tra, phai ndop khac 11.091 13.413 7.773
Quy khen thwéng, phuc lgi - - 1.193
Tong céng 231.753 258.645 329.897

(Nguén: BCKT hop nhét 2008, 2009 va BCTC bén nién 2010)
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11.2 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu ctia Cong ty

Bang 19: Céc chi tiéu tai chinh chu yéu ctia Céng ty
Cac chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Heé sé thanh toan ngén han (lan) 1,26 1,72 1,8
- Hé sé thanh toan nhanh (lan) 0,56 1,10 1,08
2. Chi tiéu vé co ciu vén
- Hé sb No/Tdng tai san (1an) 0,74 0,58 0,55
- Hé s6 No/Vébn chi sé hivu (1an) 2,97 1,35 1,24
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
- Vong quay hang tdn kho (vong) 0,77 1,52 1,39
- Doanh thu thuan/Téng tai san (1an) 0,44 0,61 0,53
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
- Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (%) 7,63 7,32 11,60
- Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hivu (%) 13,30 10,51 13,93
- Loi nhuan sau thué/Téng tai san (%) 3,34 4,46 6,19
- Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan 9,44 8,50 13,02
(%)

(Ngudn: Béo céo kiém toén hop nhat 2007, 2008 va 2009 PPI)

- Céc chi tiéu vé kha nang thanh toan: ndm 2008 cao hon so véi ndm 2007, cu thé 1a kha nang thanh
toan ngén han ting tir 1,26 I&én 1,72 va kha nang thanh toan nhanh ting tir 0,56 I&n 1,1 [an. N&m
2009, kha n&ng thanh toan ngan han ting tir 1,72 1&n 1,8 va kha nang thanh toan nhanh 6n dinh &
mirc 1,1 14n. Theo d4, cac hé sb trong kha nang thanh toan ctia Cong ty da thé hién sw cai thién
trong kha nang chi dong xt ly no' khi dén han.

- Cac chi tiéu vé co ciu vén : Nam 2008 so véi nam 2007, ty 1& no/tdng tai san gidm tir 74 % xudng
con 58% trén tong tai san va hé sé no/ Vén chi sé hivu gidm tir 2,97 1an xubng con 1,35 1an. Nam
2009 so v&i nam 2008, ty 1& no/tdng tai sén gidm tlr 58 % xudng con 55% trén tdng tai san va hé
s6 no/ Vén chi sé& hiru gidm tr 1,35 1an xudng con 1,24 1an. Céc chi tiéu vé co ciu vén thé hién sy
cai thién rat Ién vén chid s& hiru, tao kha nang tw chi vé vén va 1a co s& dé huy dong cac ngudn
vbn tin dung.

- Céc chi tiéu vé nang lwc hoat dong: Nam 2008 so véi ndm 2007, chi tiéu vong quay hang ton kho:
tang tr 0,77 vong 1én thanh 1,52 véng, chi tiéu doanh thu thuan/ Tong tai san tang t 0,44 1an lén
thanh 0,61 1an. C4c chi tiéu vé& nang lwc san xuét thé hién viéc quan Iy va st dung vén ciing nhw
diéu hanh san xuét hiéu qua. Ndm 2009 c&c chi tiéu nay cé gidm chi tiéu vong quay hang ton kho:
gidm t 1,52 vong thanh 1,39 vong do trong nam 2009 gia vén hang ban cé gidm va trong ndm
cong ty da dau tw manh vao dy an chung cw Newtown nén chi phi hang ton kho téng cao.

- Céc chi tiéu vé kha nang sinh I&i: Nam 2008 1a nam cé nhiéu bién dong vé gia ca dau vao nhu: gia
xang dau, vat liéu xay dwng, cling nhw chi phi tai chinh téng diéu nay lam anh huéng dén loi nhuan
clia cong ty dan dén céac chi tiéu vé kha nang sinh I&i cd gidm. Tuy vay, loi nhuan sau thué nam
2008 da dat 19,8 ty ddng tdng 57% so v&i nam 2007. N&m 2009 céc chi tiéu khd nang sinh 1o déu
tang cho thay hiéu qua hoat dong kinh doanh va lgi nhuan trong nam 2009
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12. Hoi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban kiém soat va Ké toan trwéng

Thanh vién Ho6i dong quan tri

1) Cha tich HDQT - Ong PHAM DUFC TAN

© Nk~ 0=

1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMND:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thwong tru:
Sé dién thoai lién lac :
Trinh d6 van hoa:
Trinh d chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Pham D¢ Tan

Nam

01/07/1945

023451654 Ngay cap: 30/08/2007 Noi cip: CA Tp.HCM
Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

20/3 Dinh Bo Linh - P.24- Q. Binh Thanh - Tp. H6 Chi Minh
08 37269701

10/10

Ky sw kinh té xay dwng

1980-1987: Phé Giam dbc Cong ty Xay dwng cong trinh 120 — Cienco1
1987-2004: Giam dbc Chi nhanh Coéng ty XDCT 120, Giam déc Cong ty XDCT 135 — Cienco1

N&m 2004 — dén nay Cha tich HDQT- kiém Téng Giam déc Cong ty CP BT&XDCT 135 (nay
la: Céng ty C6 phan phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong ).

Céc chirc vu cong tac hién nay tai t chirc chao ban: Cha tich HDQT — kiém Téng giam déc Coéng

ty Cb phan phat trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Duwong .

Cac chirc vu hién dang ndm giir tai té chirc khac:

Chu tich HDQT — Céng ty Cb phan INDECO;

Chu tich HDQT — Céng ty Cb phan Xay dwng cong trinh Vam Cé Tay;
Chu tich HDQT — Céng ty cb phan Xay dung cong trinh Mién Déng

Chu tich HDQT — Coéng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Thai Binh Duwong

S6 ¢ phan nam git:

Dai dién s& hiru: 0 CP chiém, 0 % toéng sé lwong CP dang lwu hanh
Ca nhan s& hivu: 800.000CP chiém,7,99 % tong sé lwong CP dang lwu hanh

Sé cb phan cla nhirng ngudi cé lién quan :

Pham Thj Lan Hwong : Quan hé: Con

S6 lwgng CP s& hivu: 14.392 CP, chiém 0,14% téng sb lwgng CP dang lwu hanh
Pham B¢ Trung: Quan hé: Con

Sé lwgng CP s& hivu:10.692 CP, chiém 0,11% tdng sb lwgng CP dang lwu hanh
Pham Thj Thady: Quan hé: Em

S6 Iwgng CP s& hivu: 348.370 CP, chiém 3,48% tbng s6 lwong CP dang Iwu hanh
17. Cac khoan ng doi v&i cong ty: Khéng

18. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

19. Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng
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. Ho va tén:

. Gigi tinh:

. Ngay thang nam sinh:
. S6 CMND:

. Noi sinh:

. Quéc tich:

. Dan tbc:

. Qué quan:

9.

Bia chi thwdng tru:

10. Sé dién thoai lién lac:

11. Trinh d6 van hoa:

12. Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh céng tac:
1995-1999 ké toan Chi nhanh Céng ty XDCT 120

2000-2004 Ké toan trudng, Pho Giam dbc Céng ty XDCT giao théng 135.
2004- dén nay: Ph6 Téng giam déc Cong ty CP DT&XDCT 135 (nay la: Céng ty Cb phan
phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong )

2) Thanh vién HDQT - Ong DANG VAN PHUC

Pang Van Phuc

Nam

01/06/1972

024937922 Ngay cép: 02/07/2008 Noi cip: CA Tp.HCM
Nam Binh

Viét Nam

Kinh

Nam Binh

52/11 dwong 12, KP4,P.Tam Binh, Q. Thi Blrc, Tp. HCM
0903846365

12/12

Thac sy — Quan tri kinh doanh (MBA)

-
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14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Thanh vién HDQT — kiém Phé Téng giam

dbc Cong ty Cb phan phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong .

15. Céac chirc vu hién dang ndm git tai td chirc khac:
Giam dbc - Cong ty CP dau tw va XDCT Thai Binh Dwong.

16. Sb cb phan ném gitr:

Dai dién s& hiru: 0 CP chiém, 0 % tong sé lwong CP dang lwu hanh
Ca nhan s& hivu: 160.404CP chiém,1,6 % tdng s6 lwong CP dang lwu hanh

17. Sé cb phan ctia nhirng ngudi c6 lién quan: Khong

18. Cac khoan ng ddi véi cong ty: Khong

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén lgi mau thuan vaéi loi ich cong ty: Khéng
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3) Thanh vién HDQT - Ong DPOAN DUC VINH

1. Ho va tén: DPoan Brc Vinh

2. Gigi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 05/01/1965

4. S6 CMND: 024501082 Ngay cap: 16/03/06 Noi cip: CA. Tp. HCM
5. Noi sinh: Thai Binh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Thai Binh

9. Dia chi thuwdng tra: 12A1 Mé Linh, P.19, quan Binh Thanh, Tp.HCM
10. S6 dién thoai lién lac: 08.38216789
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Tién sy Ché tao may, Thac si Khoa hoc
13. Qua trinh céng tac:
1983-1984: Lwu hoc sinh di Nga tai - trvdng dai hoc Thanh Xuan Ha ndi.
1984-1990: Hoc Pai hoc ché tao may Vérdshilovgrat (Lién x6 ci)
1990-1992: Phién dich vién tai Ucraina.
1992-1996: Nghién ctru sinh tai Ucraina.
1996-2002: Kinh doanh tai Ucraina.
2002- dén nay: Kinh doanh chirng khoan
2005 -2009 : Chu tich Hdi ddng quan tri Céng ty CP dau tw Kim Cuwong.
2007 — dén nay: Cha tich Hoi ddng quan tri Cong ty CP chirng khoan Au Viét
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Uy vién HDQT - Céng ty Cd phan phat trién
Ha tang & Bat déng san Thai Binh Duong )
15. Céc chirc vy hién dang ndm git tai t chirc khéc:
Chu tich HDQT -Céng ty C6 phan Chirng khoan Au Viét
16. S6 cb phan ndm gitr:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém,0 % téng sb lwong CP dang lwu hanh
Ca nhan sé& hivu: 70.000 CP chiém 0,7 % téng sb lwgng CP dang lwu hanh
17. S6 cb phan cutia nhirng ngudi co lién quan : Khéng
18. Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khéng
19. Hanh vi vi pham phap luat:Khéng

20. Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: Khéng
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4) Thanh vién HDQT - Ong NGUYEN VU BAO HOANG

1. Ho va tén: Nguyén Vii Bao Hoang

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 18/10/1976

4. S6 CMND: 022953189 Ngay cap: 14/09/2007 Noi cip: TP. HCM
5. Noi sinh: Thanh phé: H6 Chi Minh

6. Quéc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Tha Bic — Tp. H6 Chi Minh

9. Dia chi thwong trd:  144/6 khu phd 2 — Binh Triéu — Hiép Binh Chanh- Tha B¢ —Tp.HCM
10. Sé dién thoai lién lac :0909025935-0988223388
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ —kinh t& (MBA)
13. Qua trinh céng tac:
1995-2005: Hoc va lam viéc tai Sydney - Australia
2005- dén nay: Giam déc kinh doanh tiép thi -Céng ty CP phat trién nha Tha Dac
2007- dén nay: Uy vién HDQT - Téng giam déc - Dai A Land

2008 - dén nay: Uy viéen HDQT - Céng ty CP dau tw va XDCT 135 (nay la: Céng ty Cé phan

phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong )
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Uy vién HDQT - Céng ty Cé phan p
Ha tdng & Bt ddng san Thai Binh Duong
15. Céac chirc vu hién dang ndm git tai tb chirc khac:
Uy vién HDQT - Téng giam déc - Dai A Land.
Giam dbc kinh doanh tiép thj -Céng ty CP phat trién nha Tha Buc
16. Sb cb phan ndm gitr:
Dai dién s& hiru:1.728.000CP chiém 17,25 % téng s6 lwgng CP dang lwu hanh
Céa nhan s& hivu: 66.000CP chiém 0.66 % tdng sb lwong CP dang lwu hanh
17. Sb ¢b phan cla nhirtng nguwoi cé lién quan : Khéng
18. Cac khoan no ddi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat:Khdng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng

hat trién
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5) Thanh vién HDQT - Ong VUONG PANG

1. Ho va tén: Vwong Dang

2. Gigi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh:15/02/1960

4. S6 CMND: 023655863 Ngay cap: 02/05/2008 Noi cip: CA. Tp. HCM
5. Noi sinh: Nghé An

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Nghé An

9. Bia chi thwéng tra: 65 Nguyén Hiru Canh, P.22, quan Binh Thanh, Tp.HCM
10. Sb dién thoai lién lac: 0903632527
11. Trinh d6 van hoa: 10/10
12. Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh té
13. Qua trinh céng tac:
1980-1985: Chuyén vién tin dung — Ngan hang NoN&PT tinh Kién Giang
1985-1988: BO ddi sw doan 869
1989-1995: Trwdng phong tin dung — Ngan hang NoN&PT tinh Kién Giang
1995-2000: Chuyén vién tin dung — Ngan hang EXIM Bank
2000- dén nay: Trwdng phong tin dung - Céng ty Tai chinh cao su.
14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Uy vién HDQT - Céng ty C phan phat trién
Ha tang & Bat ddng san Thai Binh Duong
15. Céac chirc vu hién dang ndm git tai tb chirc khéc:
Trwdng phong tin dung - Céng ty Tai chinh cao su.
16. Sb cb phan ndm gitr:
Dai dién s& hiru: 580.000 CP chiém 5,79 % tong sé lwong CP dang lwu hanh
Ca nhan s& hivu: 0 CP chiém, 0 % téng sb lwong CP dang lwu hanh
17. S6 cb phan ctia nhirng ngudi co lién quan: Khong
18. Cac khoan no ddi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng
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Thanh vién Ban Téng giam déc

1) Téng giam déc — PHAM BUC TAN

Gigi thiéu chi tiét trong muc Thanh vién HDQT.
2) Phé Téng giam déc — DPANG VAN PHUC
Gigi thiéu chi tiét trong muc Thanh vién HDQT.
3) Pho Téng giam déc — PHAN ANH DUNG

1. Ho va tén: Phan Anh Diing

2. Gigi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 21/9/1975

4. S6 CMND: 024368406 Ngay cap: 20/11/07 Noi cip: CA Tp.HCM
5. Noi sinh: Ha Tinh

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan tbc: Kinh

8. Qué quan: Dlrc Thay — Blre Tho - Ha Tinh

9. Dia chi thwdng tri: 239/7E1 Dién Bién Pht - Phwdng 15 — Binh Thanh — Tp. HCM
10. S dién thoai lién lac: 08 37262537
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Ky sw xay dwng cau hdm — Thac s§ ky thuat
13. Qua trinh céng tac:
= 1997 - 1999: Can bd k¥ thuat Cong ty Cau 12, Chi nhanh Céng ty XDCT 120 — Cienco1.
= 1999 - 2000: Phé ban Kinh té& k§ thuat chi nhanh Céng ty XDCT 120.
= 2000 - 2002: Trwdng ban Kinh té k§ thuat chi nhanh Céng ty XDCT 120.
= 2002 - 2003: Phé Giam dbc chi nhanh Cong ty XDCT 120.
= 2003 dén nay: Pho Téng Giam déc -Cong ty CP Dau tw & XDCT 135 (nay la: Céng ty
Co0 phan phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Duong ).
= 2004 - 2006: Giam déc diéu hanh dy an dwdng HS Chi Minh doan qua rirng Quéc gia

Cuc Phuwong thuéc Cienco1.
14. Céc chirc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Phé Téng Giam dbc - Cong ty Cd phan phat

trién Ha tAng & B&t dong san Thai Binh Dwong ,
15. Céc chtrc vy hién dang nam git tai tb chirc khéc:
Chu tich HDQT - Céng ty cb phan dau tw va phat trién ha tAng Kinh Bc
Giam dbc - Cong ty C phan Xay dwng cong trinh Vam Cé Tay
16. S cb6 phan nam gii:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém,0 % téng sb lwong CP dang lwu hanh
Ca nhan sé& hivu: 80.186 CP chiém 0,8 % téng sb lwgng CP dang Iwu hanh
17. Sé cb phan cta nhirng ngudi co lién quan: Khéng
18. Cac khoan ng ddi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khéng
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4) Pho Tong giam déc —- DPANG XUAN HUNG
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9.

. Ho va tén: Pang Xuan Hung

. Gigi tinh: Nam

. Ngay thang nam sinh: 21/9/1974

. S CMND: 025008162 Ngay cap: 08/07/2008 Noi cip: CA .TP. HCM
. Noi sinh: Hai Phong

. Quéc tich: Viét Nam

. Dan toc: Kinh

. Qué quan: Ha Tinh

Dia chi thwdng tra: 22/2 dwdng 50 khu phd 8 — P. Hiép Binh Chanh — Q. Thi Bic — Tp. HCM

10. S6 dién thoai lién lac: 0903011446
11. Trinh d6 van hoa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén moén: Ky sw cau dwdng

13. Qua trinh céng tac:

1997 — 1999: Can bd ky thuat — Chi nhanh céng ty XDCT 120

1999-2003: Phé ban KTKT — Chi nhanh céng ty XDCT 120

2003-2005: Truwdng phong KTKT — Céng ty CP dau tw va XDCT 135

2005- nay: Phé tdng giam déc — Cong ty CP dau tw va XDCT 135 (nay la: Céng ty C6 phan

phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong )

14. Céac chirc vu cong tac hién nay tai t chirc chao ban: Phé Téng Giam ddc- Cong ty C6 phan phat

trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Duong ,

15. Céac chirc vu hién dang ndm git tai tb chirc khéc:

Giam dbc - Cong ty cb phan dau tw va xay dung cong trinh Mién Dong

16. S6 cb phan ndm gitr:

Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tbng sb lwgng CP dang lwu hanh
Céa nhan s& hivu: 40.000CP chiém 0,4 % téng sb lwong CP dang lwu hanh

17. Sé cb phan ctia nhirng ngudi co lién quan: Khong

18. Cac khodn no ddi véi cong ty: Khong

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng
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5) Pho Téng giam déc — TRAN ANH TUAN
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9.

. Ho va tén: Tran Anh Tuan

. Gigi tinh: Nam

. Ngay thang nam sinh: 21/4/1960

. S CMND: 024032771 Ngay cap: 05/07/02 Noi cip: CA. Tp. HCM
. Noi sinh: Ha Tay

. Quéc tich: Viét Nam

. Dan téc: Kinh

. Qué quan: Nghé An

Dia chi thwdng tra: 52/13, dworng 12 — Khu phd 4 — Tam Binh — Tha Birc — Tp. HS Chi Minh

10. S6 dién thoai lién lac :0903911448
11. Trinh d6 van hoa: 10/10

12. Trinh d6 chuyén mén: Ky sw kinh té xay dwng.

13. Qua trinh céng tac:

1978-1983: Hoc Dai hoc giao thdng van tai — Ha Nai.

1983-10/1984: Pho phu trach phong ké hoach k§ thuat Xi nghiép khai thac da 722- Khu
dwong bd 7.

10/1984-2/1985: Ban diéu hanh cong trudng — Xi nghiép dwong 73 -Khu dweng bo 7.

2/1985-4/1990: Ké téan trudng — Xi nghiép dweng 73 -Khu dwéong bo 7
4/1990-5/1996: Ké téan trwéng — Céng ty QLDB 71 -Khu dwdng bd 7
6/1996-4/2002: Chuyén vién chinh phong KHDT — Khu dwong bd 7.
5/2002-6/2008: Trwdng phong Kinh té - K& hoach — Ban QLDA dwéong bd 7.

7/2008- dén nay: Phé Téng giam dbc -Céng ty CP DT&XDCT 135 (nay la: Céng ty Cb phan
phat trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Duong ).

14. Céc chirc vu cdng tac hién nay tai té chirc chao ban: Phé Téng giam déc - Céng ty C6 phan phat

trién Ha tAng & Bat dong san Thai Binh Dwong .

15. Cac chtrc vy hién dang nam git tai tb chirc khéc:

Chu tich HDTV - Cong ty TNHH Xay dwng & Du lich Manh Dat
Chu tich HDQT - Céng ty CP thiét ké xay dwng Tri Viét
Giam dbc - Cong ty cb phan INDECO

16. S6 cb phan ndm gid:

Dai dién s& hiru: OCP chiém, 0 % tbng sb lwgng CP dang lwu hanh
Céa nhan s& hivu: 30.000CP chiém 0,3 % téng sb lwong CP dang lwu hanh

17. S6 cb phan ctia nhirng ngudi co lién quan:

Nguyén Thi Thanh Xuan: Quan hé: Vo
Sé lwgng CP s& hivu: 1.093 CP, chiém 0,01% téng sé lwong CP dang lwu hanh

18. Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khéng

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng
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Thanh vién Ban kiém sodt
1) Trwéng Ban kiém soat — Ong NGUYEN HOANG LONG

1. Ho va tén: Nguyén Hoang Long

2. Gigi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 17/02/1976

4. S6 CMND: 024246558 Ngay cap: 15/08/06 Noi cip: CA TP. HCM
5. Noi sinh: Nghé An

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan téc: Kinh

8. Qué quan: Nghé An

9. Dia chi thwdng tri: 245/45 X6 Viét Nghé Tinh, phwdng 17, quan Binh Thanh, Tp. HCM
10. S6 dién thoai lién lac: 0903.699.169
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Ky sw kinh té xay dung
13. Qua trinh céng tac:
Nam 1999 — 10/2006: Nhan vién phong ké hoach — dw an Céng ty CP BT&XDCT 135.
Thang 11/2006- 6/2009: Phé phong kinh té - k§ thuat Céng ty CP BT&XDCT 135.
Thang 6/2009- dén nay: Phé phong ké hoach - dau tw Céng ty CP DT&XDCT 135 (nay la :Céng ty C6
phan phat trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Dwong )
14. Cac chlrc vu codng tac hién nay tai té chirc chao ban: Truwdng Ban kiém soéat - Cong ty C6 phan
phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Dwong
Phé phong ké hoach dau tw - Céng ty C6 phan phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong .
15. Céc chirc vu hién dang ndm git tai t6 chirc khac: Khong
16. Sb cb phan ném gitr:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tbng sb lwgng CP dang lwu hanh
Céa nhan s& hivu: 5.000 CP chiém 0,005 % téng s6 lwgng CP dang lwu hanh
17. S6 cb phan cta nhirng ngudi co lién quan: Khéng
18. Cac khodn no ddi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng
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2) Thanh vién Ban kiém soat — Ong VU VAN TUAN

1. Ho va tén: Vii Van Tuan

2. Gi6i tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 14/03/1978

4. S6 CMND: 024904985 Ngay cap: 19/3/2008 Noi cip: CA .TP HCM
5. Noi sinh: Hai Dwong

6. Quéc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Hai Dwong

9. Bia chi thwdng tra: 24/1A dwong 17, KP5 — Linh Trung — Tha Birc — Tp. HCM
10. Sé dién thoai lién lac: 0983.004429
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: Ky sw co khi ché tao may
13. Qua trinh céng tac:
Nam 2002: lam viéc tai Cong ty TNHH Minh Phi — KCN Séng Than.
Thang 4/2003 — 8/2008: lam viéc tai Ban quan ly dy an cac khu dan cw Coéng ty CP DT&XDCT 135.
Thang 9/2008 — Nay: Phu trach phong ké hoach - dau tw Céng ty ¢ phan dau tw va XDCT 135 (nay
la: Cong ty Co phan phat trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Duong ).
14. Cac chlrc vu cong tac hién nay tai t chirc chao ban: Thanh vién Ban kiém séat - Céng ty Cé phan
Phat trién Ha tang & Bat dong san Thai Binh Dwong
Phu trach phong ké hoach dau tw - Cong ty Cé phan Phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh
Duong
15. Céac chirc vy hién dang ndm git tai td chirc khac: Khong
16. Sb cb phan ndm gitr:
Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % tbng sb lwgng CP dang lwu hanh
Céa nhan s& hivu: 10.000CP chiém 0,1 % téng sb lwong CP dang lwu hanh
17. Sé cb phan ctia nhirng ngudi c6 lién quan: Khong
18. Cac khodn no ddi véi cong ty: Khong
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khdng
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3) Thanh vién Ban kiém soat — Ong NGUYEN NGOC HAN

1. Ho va tén: Nguyén Ngoc Han

2. Gigi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: 05/10/1979

4. S6 CMND: 311682937 Ngay cap: 15/09/97 Noi cip: CA Tién Giang
5. Noi sinh: Tién Giang

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan: Tién Giang

9. Dia chi thwong tra: 454 Ap 3, Tan Hwng, Cai Bé, Tién Giang
10. S6 dién thoai lién lac: 0903.825.147
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén: C& nhan kinh té
13. Qua trinh céng tac:
Thang 12/2001 — 30/6/2007: ké toan céng ty CP BDT&XDCT 135.
1/7/2007- Nay: Ké toan trwdng Cong ty CP dau tw & XDCT Mién Déng.
14. Céac chirc vu cdng tac hién nay tai t chirc chao ban: Thanh vién Ban kiém séat - Cong ty C6 phan
phat trién Ha tAng & B4t dong san Thai Binh Duong
15. Cac chtrc vy hién dang nam git tai tb chirc khéc:
Ké toan truwdng - Cong ty CP dau tw & XDCT Mién Béng.

16. S cb6 phan nam gii:

Dai dién sé& hiru:0CP chiém,0 % téng sb lwong CP dang lwu hanh

Ca nhan s& h*u:1.660CP chiém 0,02 % téng sb lwgng CP dang lwu hanh
17. Sb ¢b phan cla nhirng nguwoi cé lién quan: Khéng
18. Céc khoan ng dbi véi cong ty: Khéng
19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: Khéng
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Ké toan trwéng —TO THI THUY HA

1.

0 N OO O b~ W N

9.

Ho va tén: T6 Thi Thay Ha
. Gidi tinh: N
. Ngay thang nam sinh: 22/09/1967
. S6 CMND: 021582594 Ngay cép: 24/04/00 Noi cip: CA TP HCM
. Noi sinh: Thanh Hoa
. Quéc tich: Viét Nam
. Dan tbc: Kinh
. Qué quan: Kién Giang

Dia chi thuwdng tra: 51 C Huynh Khuong Ninh- P. Dakao - Q.1- Tp. H6 Chi Minh

10. Sé dién thoai lién lac: 08.37266581
11. Trinh d6 van hoa: 12/12

12. Trinh d6 chuy&n mén: C& nhan kinh té

13. Qua trinh cbéng tac:

1989 - 10/2004: K& toan — Cong ty Xuét nhap khau Lam néng san Sai Gon
11/2004 - 6/2005: Ké toan trwdng - Cong ty TNHH Long Todan
07/2005-09/2007: Ké toan - Céng ty CP DT&XDCT 135.

10/2007- Nay: Ké toan trwédng Cong ty CP dau tw & XDCT 135 (nay 1a: Cong ty C6 phan phat trién Ha
tang & Bat dong san Thai Binh Dwong ).

-
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14. Céac chlrc vu cong tac hién nay tai té chirc chao ban: Ké toan trwéng - Coéng ty C6 phan phat trién

Ha tAng & Bat dong san Thai Binh Duong .

15. Céc chtrc vy hién dang nam gii tai tb chirc khac:Khéng

16. Sb ¢b phan nam gii:

Dai dién s& hiru: 0 CP chiém 0 % téng sb lwong CP dang lwu hanh

Ca nhan s& hivu: 29.676CP chiém 0,3 % tdng s6 lwgng CP dang lwu hanh

76. S6 ¢b phan cha nhitng ngwdi ¢é lién quan: Khéng

18. Céc khoan ng dbi vai cong ty: Khéng

19. Hanh vi vi pham phap luat: Khdng

20. Quyén loi mau thuan veéi loi ich cong ty: Khéng

o] WWW.SSI.COM.VN
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13. Taisan
13.1 Tai san c6 dinh

Bang 20:

Nguyén gia

Khau hao luy ké

Mét sé tai sén chinh cta Céng ty tai thoi diém 30/06/2010

Pon vi tinh: triéu déng

Gia tri con lai tinh
dén 30/06/2010

1 | Nha ctra vat kién tric 5.918 985 4.934
2 Phwong tién van tai 15.739 1.938 13.801
3 | May moc thiét b 23.747 1.865 21.882
4 | Thiét bji dung cu quan ly 283 203 80

Téng coéng 45.687 4.991 40.697

(Nguén: Bao céo hop nhéat QII/2010 cda PPI)

Bang 21:

Dia diém

Danh séch nha ctra, vét kién tric

Muc dich sir dung

Tinh trang s& hiru

31/21 Khu phé 5, Kha Van Can, P. Hiép Binh
1 | Chanh, Q. Thi Btrc, Tp. HO Chi Minh ( dién tich
san:362m?, dién tich xay dung:492,98m?)

Van phong cong ty

Chu sé hiru

61/1 dwong 23 Khu phd 5, Kha Van Can, P. Hiép
2 | Binh Chanh, Q. Tha Blre, Tp. HS Chi Minh ( dién
tich san:334m?, dién tich xay dwng:268,4m°)

Van phong cdng ty

Cht s& hiru

65 duong 23 Khu phd 5, Kha Van Can, P.Hiép
Binh Chanh, Q. Tha Birc, Tp. H6 Chi Minh

San giao dich bat
dong san

Thué 10 Nam tw
2008 dén 2018

Phong 4 - A11 khu tap thé truong doan - ngd 59 -
4 pho Chua Lang - P. Lang Thwong - Q. Bong Pa -
Ha No6i

Van phong bai dién
cong ty

Thué 10 nam tw
2005 dén 2015

13.2 Cac tai san dau tw tai chinh dai han

Bang 22:
Chi tiéu

31/12/2008

31/12/2009

Mot sé tai sén dau tw chinh cta Céng ty tai thoi diém 30/06/2010
30/06/2010

DAau tw vao Coéng ty con 21.172.172.909

24.882.593.827

28.235.214.659

Dau tw cong ty lién két 7.997.459.950

8.259.672.855

9.609.672.855

(Nguén: Béo céo kiém toén ndm 2008, 2009 va BCTC ban nién 2010 cta PPI)
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14. Cac dvw an dau tw caa PPI:
V&i cac dy an dang co, trong vong 5 ndm t&i Cong ty sé& cé di ngudn dé ddm bao doanh thu va sy
phat trién ctia minh. Cong ty sé tiép tuc gitr virng va nang cao thuwong hiéu, uy tin dbi véi khach hang,
¢6 nhiéu san pham & cac phan khtc khac nhau.

Bang 23: Cdc dw én dau tw cda Céng ty

Dién tich Téng mirc Ty lé Dw kién
dau tw* vondautwr | sé& hivu ién dé khai thac

(ti VND)

WWW.SSI.COM.VN

Khu dan cu Vinh Phua 2

1 47,47 ha 440 100 2005-2010 2008
— Binh Dwong
Khu dan cu trung tdm

2 Bén Luc — Long An 27,8 ha 255 100 2007-2010 2008
(giai doan 1)
Khu dan cu trung tdm

3 Bén L&rc — Long An 26,67 ha 252 51 2008-2012 2010
(giai doan 2)
Chung cuw Newtown

4 | Apartment — Tha Birc — | 13.185 m2 137 100 2009-2011 2010
Tp. HCM
Cao 6c van phong —

5 20.279 m2 313 100 2009-2012 2011
Chung cw (PPI Tower)
Khu d6 thi mé&i Twong

6 96,73 ha 1.248 100 2009-2015 2011
Binh Hiép
KDC cho mdi thi trdn

7 . 12,6 ha 186 100 2010-2012 2011
Bén Luc
Khu d6 thi méi C6 Bi -

8 20 ha 625 100 2010-2015 2013
Gia Lam
KDC Ba biém - Hoc

9 12,8 ha 1.311 100 2010-2015 2013
Mén
Khu phtrc hgp ven song

10 | Sai Gon ( Water 2,1 ha 1.275 100 2010-2013 2012
Gaden)
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Dién tich

dau tu*

Téng mirc

von dau tw

(ti VND)

khai thac
KD

Khu biét thu ven séng

11 9,2 ha 118 51 2009-2011 2011
Sai Gon Ecovilas
Khu biét thw, du lich

12 ) 123 ha 390 62,5 2009-2013 2011
sinh thai, trong rirng
Buwéng tinh 830, khu 850 ha va

13 | cong nghiép Hoa Khanh 15 Km 2.600 100 2010-2020 2014
Nam — Long An duwong
Téng coéng 9.150

*Dién tich dau tw cda Khu dan cw tinh theo dién tich dat tw nhién va cia Cao 6c van phong — can hé
(Nguén: PPI)

tinh theo dién tich san xay dung.

Cac hop dong ma PPI dang thwc hién

Bang 24: Céc Hop déng dang thuc hién
s.{ h d;. D,{.t, / chil d,\ Gia trl Thoi q
Tén dw an, céng trinh o op ong; O tECECHE datl hop déng o1 glan
: : S oA thwc hién
(tr. dong)

1 | Cao téc Ha Noi - Lao | s6 POSA1-CT-007 | Cong ty Posco E 39.649 29/9/09-
Cai — goi thau A1 ngay 29/9/2009 &C ' 31/7/10
sb 59/HD-TCXD | Ban QLDA cac 28/7/09-
2 | bT838-LlongAn ngay 14/5/2009 | CTGT Long An 26.360 30/8/10
) s6 92/BQLDA ngay | Ban QLDA céac 14/5/09 -
3 | BT839-LongAn 28/7/2009 CTGT Long An 28.180 7110
R BD1- ngay | Ban quan ly dy an 11/09-
4 BT 742 - Binh Dwong 29/10/09 - BGTVT 51.174 12/10

Qubc 16 54 doan Km85 | NH54-1 ngay | Ban quan ly dy an i
> | _Km100+00 4/3/2010 |- BGTVT 79358 | 2009-2010

A A 13/2009/HDXL Ban QLDA huyén
6 BT 721 — Ldm Bong ngay 18/11/09 Pa Hoai 20.000 | 2009- 2010
2 1A P N 16/2009/HD-XD Ban QLDA giao
7 Quoc 16 28- Dac Nbéng ngay18/12/2009 thong Déc Néng 16.868 | 2009- 2010
g (Cao téc Tp. HCM — Dau Pa co két qua dau (Cong ty Hanshin 300.000 | 6/10-12/12
Giay thau E&C )
TONG CONG 561.589

(Ngudn: PPI)
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Cac dw an cong ty dang trién khai:

1) Dw an Khu dan cw Vinh Phu 2 - Binh Dwong :

e Vi tri: xa Vinh Phi — huyén Thuan An — Tinh Binh Dwong.
e Quy mo dién tich: 47,47ha.

o Dién tich dat kinh doanh: 200.899m2, v&i 1.181 16 nén.

e Tbng mirc dau tw dy kién: 440 ty déng.
+ Nguén vén tw co : 295 ty déng
+ Ngudn vén tin dung: 145 ty déng

e Loinhuan sau thué du kién: 62,86 ty dong.
e Thuyc hién dau tw: 2005 — 2010.

e Tién dd thwc hién: da xay dung co s& ha tang dat 90% khdi lwong toan dw an: san lap mat
bang, thi cong dwdng ndi bd, hé thdng thoat nwéc, cdp nwéc, cap dién, hé thdng x&r ly nwdc

thai, cay xanh... da giao nén cho cac hd dan xay nha 6.

Hinh anh vé dw an

2) Khu dan cw trung tam thij trdn Bén Lirc (Long An) giai doan 1:
e Vitri: thj trAn Bén Ltrc — huyén Bén Lt — tinh Long An.
e Quy moé dién tich: 28,72ha.

e Dién tich dt kinh doanh: 120.071m?, v&i 926 16 nén.

e Tbng mirc dau tw dy kién: 255 ty déng.
+ Ngubn vén tw ¢o : 225 ty déng.
+ Ngudn vén tin dung: 30 ty dong.

e Loinhuan sau thué dv kién: 67 ty ddng.
e Thuc hién dau tw: 2007 — 2010.

e Tién d6 thwc hién: Pa thi cong hoan thanh 80% khéi lwong cia dy an véi cac hang nhu: san
l4p mat bang, thi cong dwdng ndi bd, hé thdng thoat nwéc, cAp nwéc, cap dién, hé thdng xt Iy
nuéc thai, cay xanh, cho tam... da giao nén va cap gidy chirng nhan cho cac hd dan xay dung

nha &.

H WWW.SSI.COM.VN
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Hinh anh vé dw an

._,._A.‘\f. - W 3

3) Khu dan cw trung tam thi tran Bén Lirc (Long An) giai doan 2:

Néi tiép thanh céng & giai doan 1 clia dw an, Céng ty dang tiép tuc trién khai giai doan 2, quy moé
dién tich 14 26,67ha v&i quy hoach bao gdm cac khu nha phé, biét thw, chung cw 9-12 tang, trung
tam thwong mai... cung véi giai doan 1, day sé la mot dw an thanh céng niva ctia PPl nham nang
cép do thj Bén Lirc, mét vé tinh chia Tp. HCM dang trong quy hoach thanh thi xa.
e Vi tri: thi trAn Bén L&rc — huyén Bén Lrc — tinh Long An.

Quy mé dién tich: 26,67ha.

Dién tich d4t kinh doanh: 110.625m2 (c6 495 16 nén va 26.482m2 dat danh cho xay dung
chung cuw cao tng) va 7.277m2 dét thwong mai dich vu.

Tbng mirc dau tw dy kién: 252 ty ddng (chwa bao gébm phan xay dwng cac cong trinh trén dat).
+ Ngudn vén tw co : 222 ty déng.

+ Ngudn vén tin dung: 30 ty déng.

Loi nhuan sau thué du kién: 71,3 ty déng.

Thuc hién dau tw: 2009 — 2011.
Tién d6 thwe hién: da hoan thanh cac tha tuc phap ly cla dy an, dén nay da dén bu dat 80%
dién tich va dang tién hanh san l1ap mét bang.

Hinh anh vé dw an

PHO1 CANH

KHU DAN CU TRUNG TAM GIAI BOAN 2
THI TRAN BEN LU - HUYEN BEN LUC - TIN LONG AN

PHOI CANH TOAN KHU

CAD OC VAN PHONG
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4) Chung cw Newtown Apartment tai dwong s6 18 — phwong Hiép Binh Chanh — quan Tha
Durc:

e Mb t& dw an: Dy an Chung cw Newtown Apartment 1a dw an chung cw cao tAng dau tién ma
PPI dau tw theo sau nhitng dw an bat ddng san thanh cong khac da thuwc hién. Cong trinh
dwoc thiét ké véi kiéu kién triuc va két ciu hién dai chiu dwoc dong dat cAp 7 voi cac hé théng
dién, thong tin lién lac, phong chay chira chay dbng bo. Cé 3 thang may (trong d6 c¢6 1 thang
ch® hang) tbc d6 1,75 m/s. Dy an hoan thanh sé& dap &ng nhu cau cia khach hang va goép
thém mét cbng trinh kién truc dep ctia khu vic gilra dwong Tan Son Nhét - Binh Loi - Vanh
dai ngoai va sdbng Sai Gon

e Vitri: s6 69 duwdng 18- KP4 — Hiép Binh Chanh — Q. Tha Birc — Tp. HCM.

e Quy mo dién tich: 1.908,9m? Cao 16 tang + 01 tAng ham + 01 tang Iirng.

 Dién tich san kinh doanh: 9.180m? (120 c&n ho dién tich tir 55 — 98m?) va 577m?” san thwong

mai dich vu.
e Tbng mirc diu tw dw kién: 137 ty ddng.
+ Ngudn vén ty co : 122 ty déng.
+ Ngudn vén tin dung: 15 ty déng.
e Loinhuan sau thué du kién: 15ty dong.

e Thuwc hién dau tw: 2008 — 2011.

e Tién do thuc hién: dén nay PPl da hoan thanh tat cac thu tuc phap ly, dang thi cong xay dwng
phan than cong trinh, dw kién ddu ndm 2011 sé& hoan thanh dy an va ban giao cin hd cho
khach hang.

Hinh anh vé dw an

5) Cao 6c vian phong — chung cw tai khu phé 9, phwong Hiép Binh Chanh, quan Tha DBirc,
Tp. H6 Chi Minh (PPl TOWER):
e M0 ta dy an: Dy an ndm tai vi tri mat tién dweng Tan Son Nhat — Binh Loi ndi vanh dai ngoai.
Trong twong lai, khi con dwérng hoan thanh, day sé 1a mot khu vuc rat phat trién, clra ngd vao
trung tm thanh phé.
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Vj tri: KP9 — Hiép Binh Chanh — Q. Tha B¢ — Tp. HCM.

Quy mo dién tich: 2.400,6m?; c6 20.279m? san xay dung, Cao 15 tdng + 01 tdng ham + 01
tang Iting.

Tang 1 — 8: danh cho van phong lam viéc.

Tang 9 — 15: danh cho c&n hd (80 can ho).

Téng mirc dau tw dy kién: 300 ty ddng.
+ Ngudn vén tw co : 220 ty déng.
+ Nguén vén tin dung: 80 ty dong.

Doanh thu ban can hd dy kién 1a: 200 ty déng.

Doanh thu cho thué v&n phong nhivng ndm dau tién khai thac 1a 21 ty déng.

Thwe hién dau tw: 2009 — 2012.

Tién d6 thwe hién: dén nay PPl d& hoan thanh viéc dén bu gidi phéng mét bang, cac thi tuc
phap ly da hoan thanh (chap thuan chi trwong ciia UBND Tp. HCM, phé duyét Thiét ké co so
va théng qua dy an dau tw tai S& Xay Dwng Tp. HCM, céac thda thuan dau néi vé cap nudc,
dién, ha tAng, PCCC...).

= Duw kién sé& khéi cong xay dwng vao thang 6 nam 2010 va xay dwng phan tho trong nam

2011 —2012.
= Du kién gitra nd&m 2012 sé ban giao cac can ho cho khach hang va di vao khai thac.
Hinh anh vé dw an

6) Dw an Khu db thi m&i Twong Binh Hiép — Tha DAu Mét (Binh Dwong): Dy an

M6 t& dw an: Cé qui mé 96,73 ha, thudc thi x4 Tha Dau Mot canh thanh phé mdi cta Binh
Dwong, khu du lich Dai Nam. Séng Sai Gon. Pay la mét trong nhirng dw an trong chudi phat
trién d6 thi cla qui hoach thanh phé cap 1 cia Binh Dwong. Day la mét dw an cé nhiéu ky
vong thanh cdng mét phan béi chi phi gidi phéng mét bang hop ly, dwoc sy ddng thuan cao
cla ngudi dan.

Tbéng mirc dau tw dy kién: 1.248 ty doéng.
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+ Nguén vén tw co : 928 ty dong.
+ Nguén vén tin dung: 300 ty déng.

Loi nhuan sau thué duw kién: 249 ty dong.

Thuwe hién dau tw: 2009 — 2015.

Tién do thwc hién:

* P3 duwoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tai quyét dinh 7521/QD-UBND ngay
30/12/2008 ctia UBND thi x4 Tha Dau M6t va Quyét dinh phé duyét téng phwong an bdi
thwong dén bu sé 4015/QD-UBND ngay 11/9/2009 cia UBND tinh Binh Dwong.

= Trong ndm 2009 sé tién hanh dén bu phan d4t cong (khoang 13ha) va phan dat danh cho
tai dinh cw (khodng 10ha) va thyc hién xay dwng ha tAng ban giao nén tai dinh cw. Dau
nadm 2010 sé xay dwng khu nha & tai dinh cw va tiép tuc dén bu giai phong mat bang tao
quy dat.

Hinh anh vé dw an

DU AN KHU B0 THI MGI TUGNG BINH HIEP

XA TUONG BINH HIEP - TH] XA THU DAU MOT TiNH BINH DUONG

PHOI CANH TRUC BUENG LO LU

7) Duw an khu du lich sinh thai va Biét thw ven s6ng Sai Gon (Cong ty Indeco):

M6 t& dw an: Dw an c6 qui mé hon 9,2 ha gdm 85 can biét thw, khu du lich, bén tau va dich vu
nam bén séng Sai Gon. Dw an ndm gira sdng Sai Gon, khu dé thi méi Twong Binh Hiép va
khu du lich Dai Nam. Ty |é xay dwng thap, cadnh quan séng nwéc tao cho dw an c6 nhirng khu
biét thu hdp dan khach hang. Du khach c6 thé di bang dwérng bd tir Tp. HCM hay béng tau cao
tbc du lich doc séng Sai Gon dé cap bén tau

Tbng mirc dau tw du kién: 118 ty déng.
+ Ngudn vén tw co : 93,5 ty déng.
+ Ngudn vén tin dung: 24,5 ty déng

Loi nhuan sau thué du kién: 26,7 ty déng.

Thwc hién dau tw: 2009 — 2011.

Tién dd thwc hién: dw an da dwoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tai quyét dinh sb

4976/Qb-UBND ngay 7/10/2009 ctia UBND thj xa Tha Dau Mot.

= Hién nay dw an da dén bu gidi phong mat bang dat 80% dién tich toan dw an. Gitra nam
2010 sé& bat dau trién khai thi cong co s& ha tAng clia du an.
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Hinh anh vé dw an

8) Dw an khu dan cw Cho méi, thi tran Bén Lirc, Long An:

Mb ta dw an: dw an cé quy md 12,6ha ndm & trung tam cua thj trAn Bén Lirc, day la dy an sé
c6 hiéu qua cao do nhiéu yéu t6: ndm & khu dan cw sam uat, mét tién la qudc 16 1A, gia dén bu
hop ly, hién trang v&i hon 80% dat tréng, con lai [a nha 6 chudt canh cho hién hivu. Day sé 1a
mot dy an diém nhén tai thi trAn dang phat trién tirng ngay thanh thi xa vé tinh nay.

Tbéng mirc dau tw dy kién: 186 ty dong.
+ Ngudn vén tw co : 136 ty déng.
+ Ngudn vén tin dung: 50 ty dong.

Loi nhuan sau thué dw kién: 109,4 ty déng.

Thuc hién dau tw: 2010 — 2012.

Tién d6 thwc hién: Da dwoc duyét quy hoach chi tiét 1/500 (tw van thiét ké tdng mat bang la
Coéng ty PTW Australia).

Hinh anh vé dw an

TINH LONG AN - HUYEN BEN LUC ;
KHU DAN CU CHG MGI TH| TRAN BEN LUC
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Cac dw an chuan bi dau tw:

1) Dw an khu dan cw Ba Diém — Héc Mén — Tp. H6 Chi Minh:

M6 ta dw an: véi quy mé 12,8ha, bén canh quéc 16 22 (duwdng Xuyén A) ndi tir Tp. HCM di cac
nuéc Dong Nam A nhw Campuchia, Thai Lan. S& quy hoach noi day thanh mét khu dd thi hién
dai v&i nhivng chung cw cao tang, khu thwong mai dich vu, khu biét thy va khu tai dinh cu tai
chd... dé tr& thanh moét diém nhan ctia khu vie, ddng thoi la ctra ngd ctia Tp. HCM.

Tbéng mirc dau tw du kién: 1.311 ty déng.
+ Ngudn vén tw co : 1.011 ty ddng.
+ Ngudn vén tin dung: 300 ty dong.

Loi nhuan sau thué dw kién: 266 ty dong.

Thwe hién dau tw: 2010 — 2015.

Tién d6: Pang xin chép thuan chi trvong dau tw cia UBND Tp. HCM va lap quy hoach chi tiét
1/500.

Hinh anh vé dw an

T
Sy

2) Duw an khu phtrc hop ven séng Sai Gon (Water Garden):

M6 ta du an: Day 1a mot dw an Cong ty da cé quy dat véi hon 1,7 ha tai khu phd 4, phudng
Hiép Binh Chanh, Tha Bic. Coéng ty dang nghién clru dé tao thanh mét khu phirc hop gdm
chung cw cao 15-17 tang, biét thy, nha hang va bén du thuyén.

Tbéng mirc dau tw dy kién: 1.275 ty déng.
+ Ngudn vén tw co : 1.150 ty dong.
+ Ngudn vén tin dung: 125 ty déng.

Loi nhuan sau thué duw kién: 368 ty dong.
Thuwc hién dau tw: 2010 — 2013.
Tién d6 thyc hién: Pang tién hanh xin chap thuan chi trwong dau tw cia UBND Tp. HCM.
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Hinh anh vé dw an

3) Dw an khu biét thw nha vwéon, du lich sinh thai va tréng rirng tai xa Yén Binh —Thach
That — Ha Noi (Céng ty Manh Dat):

e M6 ta du an: Qui mé 123ha, nam cach trung tdm Ha Noi hon 30Km, trén dwdng cao tbc Lang
— Hoda Lac, dwdi chan nui Vién Nam truyén thuyét va vuon qudce gia Ba Vi hung vi. Day 1a mot
dw an c6 khong gian xanh, nghi dwéng doc dao, nam & phia tay, trong chudi phat trién do thi
nhat ca Ha Noi, dic biét khi cao téc Lang — Hoa Lac hoan thanh vao cudi ndm. Ty 1& xay
dwng thap, c6 mang cay xanh I&n, c6 hdé nwéc tw nhién va dac biét, gia dén bu rat thap (chi 30
ngan déng/m?) tao thanh mét dw an hap dan.

e Tdng vbn dau tu: 390 ty dong.

+ Nguén vén tw co : 290 ty déng
+ Ngudn vén tin dung: 100 ty déng

e Loi nhuan sau thué dv kién: 72 ty déng.

e Thoi gian dau tu: 2009-2013.

e Tién do thuc hién: Dén nay du an da duwoc phé duyét qui hoach chi tiét 1/500 tai quyét dinh sb
1493/QD-UBND ngay 11/7/2008 ctia UBND tinh Hoa Binh, B Xay dwng théa thuan qui hoach
khi vung d4t nay sat nhap vao Ha Noi, da dén bu dwoc hon 80% dién tich dw an.

Hinh anh vé dw an

@y HOoACH CHil TIET T% LE 1,500 KHU 81IET THU MHA vUSN KET HOP DU LIEH SINm THAT - Ao vET i LA,
L L HEOLOGICAL TOURISM AN LUA LAKE BAEDOME
BAN BSOS QUY HOACH KHU B
é’a B - ZONE PLANNING MAP
CHU PAU TU: CONG TY TNHH XAY DUNG DU LICH MANH BAT
PROJECT INVESTOR | MANH DAT CONSTRUCTION & TOURISM COMPANY LIMITED
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4) Duw an khu db thi méi tai xa C6 Bi — Gia Lam - Ha Noi:

M6 ta dw an: Nam trén truc cao téc Ha N&i — Hai Phong, cach trung tdm Ha N&i 5Km v&i qui
mé 25ha. Dw an da dwoc huyén Gia Lam, cac s& ban nghanh trinh UBND thanh phé trinh chi
trwong giao cho PPI 1ap qui hoach va lam chi dau tw. Noi day ciing s& hinh thanh mét khu dé
thi ma&i véi nha chung cw, nha phé, biét thw va cac cong trinh céng cong tién ich. Véi gia dén
bu hop ly, dw an sé thu loi nhuan cao do gia bat dong san & Ha Noéi dang hap dan do thiéu
ngudn cung c6 chéat luong.
Téng vén dau tw: 625 ty déng.
+ Ngudn vén tw co : 437,5 ty déng
+ Ngudn vén tin dung:  187,5 ty dong
Loi nhuan trwdc thué du kién: 150 ty déng.
Thoi gian dau tu: 2010-2015.
Tién d6 thwc hién: Dy an da dwoc huyén Gia Lam, cac s& ban nganh trinh UBND thanh phd
trinh cha trwong giao cho PPI 1ap qui hoach va lam cha dau tw.

Hinh anh vé dw an

“Q\E} PHOI CANH KHU PO TH] MOT CO BI, HUYEN GIA LAM - HA NOI

5) Dw an dau tw BT dwong tinh 830 ndi dai va Khu céng nghiép Hoa Khanh Nam - Birc

Hoa — Long An:
Mb ta dw an: Pay la mot dw an Ién ma Coéng ty dang phdi hop cing UBND tinh Long An lap qui
hoach chung dé két néi vung dat khéng cé gia tri cao vé néng nghiép (dat nhiém phén) doc
séng Vam Cé Boéng dé l1am khu céng nghiép két hop dich vu qui mé 850ha. Khu virc ndm cac
duwdng xuyén A 15Km, bén truc dworng N2 (dwdng HS Chi Minh) néi Cu Chi — Birc Hoa, gan
dwdng vanh dai 3 cla thanh phé H& Chi Minh va cao téc Tan Son Nhat — Tan An trong twong
lai
Téng vén dau tw: 2.600 ty dong.
+ Nguén vén tw co : 1.865 ty dong
+ Ngudn vén tin dung: 735 ty dong
Thoi gian dau tu: 2010-2020.
Tién do thuc hién: B4 dwoc Uy ban nhan dan tinh Long An chap thuan vé chd trwong. Hién
nay Cong ty da thué tw van 1ap quy hoach chi tiét 1/2000.
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Hinh anh vé dw an
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15. Ké hoach loi nhuan va cé tiec nam tiép theo

Bang 25: Du kién ké hoach doanh thu va loi nhuén cta Céng ty ném 2010-2012
Pvt: Ty dong.
STT Cac chi tiéu 2010 2011 2012
1 |Vén diéu lé 100 200 200
2 |Doanh thu thuan 450 571 895
3 Téng chi phi 389 456 741
4 |Loi nhuan trwéc thué 52 115 154
5 |Loi nhuan sau thué 39 86 116
6 [Ty suét loi nhuan sau thué/ von didu 1& 39% 43% 57,5%

7 |Phan phéi loi nhuan

- Quy dy phong tai chinh (14% Igi nhuan) 5,5 12 16,1
- Quy dAu tw phat trién (14% loi nhuan) 5,5 12 16,1
8 |[Tylé cb tic 18% 20% 22%
9 [Sé lao dong binh quan (ngudi) 150 200 250
10 [Thu nhap binh quan (1 lao ddng/nam, triéu ddng) 6 10 13

(Nguén: PPI)
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16. Can clr dé dat dwoc ké hoach loi nhuan va cé tirc néi trén

Cac khu dan cw da va dang dau tw da budc vao giai doan thu héi vén va sinh loi nhw khu dan
cw Vinh Phu 2, trung tam Bén Lirc giai doan 1 va giai doan 2, chung cw Newtown Apartment,
chung cw — vén phong tai khu phd 9 phuéng Hiép Binh Chanh. Cac dw an khac dam béo cho
Cong ty da doanh thu va lgi nhuan dén nam 2015.

Céc hop ddng xay dwng co ban cau dworng: Cong ty da ky dwoc cac hop ddng véi gia tri hon
350 ty ddng, cac hop ddng chuan bi ky véi gia tri hon 400 ty dng cé thé da don hang va dam
bao doanh thu dén nam 2012. Nhitng hop ddng nay déu cé gia ky hop ddng ban diu cao va
dwoc diéu chinh theo tién d6 thwc hién nén sé dam bao lgi nhuan nhw ky vong. Cu thé loi
nhuan du kién & cac cong trinh va dy an dang thyc hién nhw sau (chwa ké cac cbng trinh va
dw an dang xuc tién, dau tw tai chinh & cac cong ty thanh vién va cong ty con cac ndm 2010
va 2011)

Bang 26: Duw kién ké hoach loi nhudn tir ndm 2010-2012

L¢i nhuan dy kién (triéu dong)

Dw an, cong trinh

2010 2011 2012

1 Khu dan cw Vinh Pha 2 5.366 5.500 0
2 Khu dan cw Bén Lirc giai doan 1 19.868 9.150 0
3 Khu dan cw Bén Lirc giai doan 2 4.500 37.949 0
4 | Chung cw Newtown Apartment 6.180 4.495 0
5 PPl Tower 4.440 5.853 10.010
6 | Khu d6 thi mé&i Twong Binh Hiép 0 0 5.727
7 | Khu dan cw cho méi Bén Lirc 0 13.732 20.908
8 Khu phirc hgp Tha Blrc 0 18.271 117.244
9 dcigngf’”g trinh vé xay dyng cau 7.563 3.965 7.000
10 tg;g”:‘y“téhg;ﬁ 32?1 tw tai chinh va cac 1212 1,550 1.700

Céng: 49.129 100.465 162.589

(Nguén: PPI)

Theo chién lwgc phat trién cta Cong ty, muc tiéu hang dau la phat trién bén viing dé tre
thanh mot trong nhitng Cong ty hang dau trong linh vic bat déng san - xay dung. Co s& xay
dwng ké hoach lgi nhuan ciia PPl dwoc dwa trén téc do tang trwdng trong 03 nam vira qua,
tin hiéu kha quan cla thoi ky hau khing hodng va sw phat trién én dinh ctia nén kinh té trong
thoi gian sap toi.

Trong cac ndm vira qua, Cong ty da thwe hién nhiéu bién phap dé dam bao ké& hoach nhu: tap
hop lwc lwong dé& quan ly; nang cao chét lwong san pham; xay dwng thwong hiéu; quan hé
cong déng;... Trong nhirtng ndm t&i, Cong ty tiép tuc hoan thién va déi méi cac bién phap trén
dé dadm bao thwc hién thanh cong chién lwoc da dé ra, cu thé 1a:
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»  Xay dwng luc lwong quén ly ké can: PPI tin twéng strc manh cét 16i clia doanh nghiép la
con ngwoi, trong dé hat nhan |a d6i ngi 1anh dao. B&i vay dé dam bao cho sw phat trién
bén virng, muc tiéu trong nhirtng ndm t&i clia Cong ty la xay dwng ddi ngi 1anh dao gidi.
Cong ty dang tién hanh tuyén dung va dao tao nguén nhan lywc dé trong vong 3-5 nam téi
s& c6 di mdt luc lwong ké can tré, cé kién thire, ndng dong ddm bao dam nhan tbt cong
viéc

* Hoan thién té chirc: Tiép tuc xay dwng va hoan thién md hinh céng ty véi cac cong ty con
va cong ty thanh vién, cac phong ban, chi nhanh nham tao sw ndng dong trong kinh doanh
va dam bao sy phat trién bén virng. Cong ty sé phdi hop véi cac nha tw van vé quan tr tai
nguyén nhan sy dé tw van vé cac phwong phap quan ly tién tién phu hop véi Cong ty.

* Chwong trinh toan ciu héa: Véi chién lwoc tré thanh doanh nghiép hang dau trong linh
vic bat dong san — xay dung, PPl sé thuc hién hop tac chién luwoc véi cac doanh nghiép
tw van, dau tw, xay dwng hang dau trong khu vuyc va trén thé gidi.

= M& réng dau tw cac hwdng kinh doanh mai: Véi chién lwoc cia minh, PPI sé tap trung
vao cac hwdng kinh doanh nhw sén xuét vat liéu xay dwng phuc vu cho nhu ciu cua chinh
Cong ty va ban ra bén ngoai ... Hién nay codng ty dang trién khai viéc san xuét ctra nhua
I6i thép dé cung cap cho cac du an chung cu dang xay dung.

DPanh gia cua té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va c6 tirc

- Dua trén két qua kinh doanh nam 2009 va gia tri, s6 lwong cac hop ddng ma Cong ty da ky
két hang nam hoac duw kién ky két thi k& hoach kinh doanh, doanh thu va loi nhuan cia Céng
ty tr ndm 2009 dén 2011 néu trén cé tinh kha thi. Loi nhuan sau thué cia Céng ty trong ndm
2009 la 32,1 ty déng tang 56,41% so v&i 2008 va 2010 dw kién 1a 39 ty dong tang 21,5% so
v&i nam 2009.

- Tuy nhién, loi nhuan thu dwoc cia Cong ty phu thudc 70% vao hoat déng kinh doanh bét
dong san nén tién do thwc hién cac dy an, gia ca nguyén vat liéu xay dwng va tinh hinh cung
cau cua thi trwéng Bat dong san |a nhivng yéu t6 quan trong can quan tdm dé hoan thanh ké
hoach trong nhirng nam téi.

- Véityle cb tic la 15%, ndm 2008 Coéng ty da s dung 75,35% loi nhuan sau thué dung dé tra
cd tirc. Mirc cb tire nay dwgc duy tri trong nam 2009 v&i ty 1€ 47 % lgi nhuan. V6i lgi nhuan
sau thué dy kién trong cac ndm 2010, 2011 va 2012 Ian lwot 1a 39 ty déng, 86 ty déng va 116
ty ddng Cong ty c6 kha nang dam bao dwoc ty lé cb tire tir 15-25% sau khi trich 1ap cac quy
theo quy dinh va bb sung nguén vén kinh doanh dap (rng nhu cau phat trién trong twong lai.

- Nhitng nhan xét trén chi nhdm muc dich tham khao, khéng ham y dadm bao gia tri chirng
khoan.

Théng tin vé nhirtng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc diang ky chao ban
- Khéng co.

Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty cé thé anh hwéng dén gia ca
c6 phiéu chao ban
- Khéng co.
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V. CHUNG KHOAN CHAO BAN

1.
2.
3.

Loai chirtng khoan: C6 phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 (Muoi ngan) ddng/cd phan

Tong s6 c6 phiéu dw kién phat hanh: 4.985.247 c6 phan ( Bén triéu, chin tram tam muoi
Iam ngan hai tram bén mwoi bay cé phan). Trong dé:

< Dot 1:
Chao ban cho cb déng hién hivu: 667.650 cb phan
Chao ban riéng 18: 1.000.000 cb phan
Chao ban cho CBCNV va can bd quan tri: 500.597 ¢ phan
Dot 2:
Chao ban cho cb déng hién hivu: 2.817.000 cb phan
Gia phat hanh dw kién
< Dot 1:
Chao ban cho c¢b déng hién hivu: 18.000 ddng/cd phan
Chao ban riéng 1&: khong thap hon 22.000 dbng/cd phan
Chao ban cho CBCNV va can bd quan tri: 18.000 ddng/cé phan
<+ Dot 2:
Chao ban cho c¢b déng hién hivu: chiét khau tir 15%-20% cta binh quan gia déng

ctra ctia 10 phién giao dich lién tiép. Ty I& chiét
khau cu thé va thoi diém chét dé tinh binh quan
gia dong ctra ctia 10 phién giao dich lién tiép sé
do HDQT can ct vao thj trwdng dé quyét dinh.
Phwong phap tinh gia
Gia chao ban cho cd ddng hién hiru; chao ban riéng 1& va chao ban cho can bd nhan vién cla
Cong ty da dwoc Dai hoi cé dong théng qua theo hinh thirc lay y kién bang van ban theo Nghi
quyét Dai hdi cb déng sb 02/NQ.DHDCD.2010 ngay 10 thang 06 nam 2010.
Gié tri s6 sach cGia Cong ty CP PPI tai thoi diém 31/03/2010 la: 20.140 ddng/cd phiéu
+ Gig chiét khdu giam 10% so v&i gié tri s6 séch la : 20.140 * 0.9 = 18.126 dong/cé phiéu
+ Gig cong thém 10% so véi gia tri s6 séch la: 20.140 * 1.1 = 22.154 dbng/cé phiéu
HDQT da quyét dinh gia chao ban cho cb déng hién hiru; CBCNV va can bd quan tri can cr
vao gia da chiét khdu gidm 10% so v&i gia tri s6 sach cla Cong ty vao ngay 31/03/2010 sau
khi lam tron 14 18.000d6ng/cd phiéu.
HDQT da quyét dinh gia chao ban riéng 1é c&n c& vao gia da cong thém 10% so véi gia tri s6
sach ctia Cong ty vao ngay 31/03/2010 sau khi lam tron 1a 22.000d6ng/cd phiéu

Phwong thirc phan phoi

Chao ban cho CDHH: Phan phéi theo hinh thirc dai ly phat hanh

Chao ban riéng 1& va chao ban cho CBCNV va can bd quén tri: Phan phdi tai tru s& Céng ty
theo danh sach do Hoi ddng Quan tri phé duyét.

Thoi gian phan phéi c6 phiéu (dw kién)

Dot chao ban sé& duoc thyc hién ngay sau khi nhan dwoc gidy phép chép thuan cia Uy ban
Ching khoan Nha nuéc cap.
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a)

Ké hoach dang ky mua c6 phiéu va phwong thirc thwc hién quyén
Dot 1:

Chao ban cho cé dong hién hiru theo ty 1é 15:1

Sé lwgng chao ban : 667.650 cb phan

Gia chao ban : 18.000 déng/CP

Déi twong chao ban : ¢d déng hién hiru

Duv kién gia tri phat hanh : 6.676.500.000 déng

(tinh theo ménh gia)
Hinh thirc phat hanh
o Ca&n clr vao ngay phan bd quyén, cb déng s& hiru 01 (mét) cb phan thi dwoc 01
(m6t) quyén mua, c& 15 (mwdi 13m) quyén mua thi sé dwoc mua thém 01 (mot)
cb phan. S6 cb phan dwoc mua sé duwoc lam tron xubng dén hang don vi..
Vi du: C déng dang s& hiru 154 cb phan sé& dwoc quyén mua thém 10,27 cb
phan. Nhw vay sau khi 1am tron xudng hang don vi sé dwoc mua thém 10 cb
phan.
o Cb déng hién hiru c6 quyén tr chdi quyén wu tién mua trwdc cd phan méi chao
ban thém
Cb phiéu phat hanh trudc hét sé dwoc phan phdi cho cac c¢d déng theo phwong thire thuye
hién quyén mua c6 phan. Quyén mua c6 phan sé dwoc phan phdi theo Danh sach téng hop
va phan bd quyén cla ngudi sé hivu chirng khoan do S& GDCK Tp.HCM cung cép.
C6 phiéu phat hanh trwdc hét sé dwoc phan phdi cho cac c¢d dong theo phwong thirc thuc
hién quyén mua cb phan. Quyén mua cb phan s& dwoc phan phdi theo Danh sach tbng hop
va phan bd quyén clia nguoi s& hivu chirng khoan do S& GDCK Tp.HCM cung cap
Nguyén tdc chuyén nhwong quyén mua thém cbd phan: ngudi s& hivu quyén mua co thé
chuyén nhwong quyén mua chirng khoan cia minh cho ngudi khac theo gia théa thuan gitra
hai bén va chi dwoc chuyén nhwong mét lan (khéng dwoc chuyén nhuong cho ngudi thi ba).
Chao ban riéng Ié cho Nha dau tw I&n

S6 lwong chao ban :1.000.000 c6 phan

Gia chao ban : khéng thp hon 22.000d6ng/cd phan
Déi twong chao ban : Nha dau tw 1&n

Duv kién gia tri phat hanh : 10.000.000.000 ddéng

(tinh theo ménh gia)
Danh sach Nha dau tw 16n dw kién mua cb phan: nhw danh sach dinh kém
Phat hanh cho CBCNV va can bd quan tri Cong ty:

Sé lwong chao ban : 500.597 cb phan

Gia chao ban : 18.000 ddng /cb phan

Déi twong chao ban : Can B6 Cong Nhan Vién (CBCNV) va can bd quan tri clia
Céng ty

Duw kién gia tri phat hanh : 5.005.970.000 déng

(tinh theo ménh gia)

Quy ché chao ban cho Can B6 Cong Nhan Vién (CBCNV) va can bd quan tri trong Cong ty
nam 2009: Ban hanh kém theo Nghi quyét HDQT sé 07/NQ- HDQT ngay 10/6/2010.

Tiéu chi ngudi lao ddng dwoc quyén mua cb phan chao ban thém: qui dinh trong Quy ché
chao ban cho CBCNV trong Céng ty nam 2010

Danh sach nguoi lao dong théa didu kién dwoc quyén mua cb phan chao ban thém: Ban
hanh kém theo Nghi quyét HDQT s6 07/NQ- HDQT ngay 10/6/2010.
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Dot 2: Chao ban cho cé dong hién hivu theo ty I& 23,12% trén tong von diéu 1é mé&i sau
khi hoan tt chao ban dot 1
S6 lwong chao ban : 2.817.000 cb phan
Gia chao ban : chiét khdu tir 15%-20% cla binh quan gia déng ctra cta 10
phién giao dich lién tiép. Ty I& chiét khdu cu thé va thoi
diém chét dé tinh binh quan gia dong clra cta 10 phién
giao dich lién tiép s& do HDQT can ct vao thj trwong dé

quyét dinh
- Déi twong chao ban : ¢6 déng hién hivu
- Dw kién gia tri phat hanh : 28.170.000.000 ddng

(tinh theo ménh gia)
Hinh thirc phat hanh
o Can clr vao ngay phan bd quyén, cb déng sé& dwoc mua thém sb cb phan méi
23,12% cla sb lwong ¢d phan dang sé& hiru. S6 cb phan dwoc mua sé duoc lam
tron xuéng dén hang don vi. C6 déng sé hiru 01 (mot) ¢ phan thi dwoc 01 (mot)
quyén mua, ct¢ 100 (mdt trdm) quyén mua thi sé& dwoc mua thém 23 (hai muoi
ba) cb phan véi gia chao ban chiét khau tir 15%-20% cua binh quan gia déng ctra
ctia 10 phién giao dich lién tiép. Ty 1& chiét khdu cu thé va thoi diém chét dé tinh
binh quan gia déng clra ctia 10 phién giao dich lién tiép s& do HDQT c&n ct vao
thi trwéng dé quyét dinh.
Vi du: C déng dang s& hiru 280 cb phan sé dwoc quyén mua thém sb cb phan
bang 23,12% cla 280 tirc 64,74 c¢d phan. Nhw vay sau khi lam tron xudng hang
don vi s& dwoc mua 64 cb phan.
o Cb ddng hién hiru c6 quyén tr chdi quyén wu tién mua truéc ¢d phan méi chao
ban thém

- Cb phiéu phat hanh trwdc hét sé& dwoc phan phdi cho cac c¢d dong theo phwong thire thuc
hién quyén mua cé phan. Quyén mua cb phan sé dwoc phan phdi theo Danh sach téng hop
va phan bd quyén cla ngudi sé hivu chirng khoan do S& GDCK Tp.HCM cung cép.

- Cb phiéu phat hanh trudc hét sé duwoc phan phdi cho cac cd déng theo phwong thire thue
hién quyén mua c6 phan. Quyén mua c6 phan sé dwoc phan phdi theo Danh sach téng hop
va phan bd quyén clia ngudi s& hivu chirng khoan do S& GDCK Tp.HCM cung cép

- Nguyén tic chuyén nhuwong quyén mua thém cb phan: ngwdi s& hiru quyén mua cé thé
chuyén nhuong quyén mua chirng khoan cia minh cho ngudi khac theo gia thda thuan gitra
hai bén va chi dwgc chuyén nhwong mét 1an (khong dwoc chuyén nhwong cho ngudi thir ba)

9. Duw kién cac bwéc thwe hién chao ban

Y
*

Chao ban cho cé déng hién hiru

v' Cb phiéu chao ban trudc hét sé dwoc phan phdi cho cac cb déng theo phuong thire thye
hién quyén mua cd phan. Quyén mua cb phan sé dwoc phan phdi theo “Danh sach téng
hop va phan bé quyén ctia ngudi s& hiru chirtng khoan” do TTLKCK cung cép.

v Nguyén téc chuyén nhuong quyén mua: ngudi s& hivu quyén mua cé thé chuyén nhuwong
quyén mua ching khoan ctia minh cho ngudi khac theo gia thda thuan gitra hai bén va chi
dwoc chuyén nhwong mét 1an (khéng dwoc chuyén cho ngudi th 3).

v Sb ¢ phan khong duwoc cd dong dat mua hét (néu cd) va sbé cb phiéu 1& phat sinh (néu co)
do lam trén dén hang don vi sé dwoc Hoi ddng Quan tri phan phdi cho cac déi twong khac
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theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khong thap hon gia ban cho c6é déng hién
tai.

Cac bwéc thuwe hién chao ban ctia c¢6 dong hién hivu:
Buwéc 1: Xac dinh danh séch ¢é déng duoc quyén mua cb phiéu

v PPI sé& xac dinh ngay chét danh sach cd déng va phdi hop véi TTLKCK dé xac dinh Danh
sach cb déng c6 quyén mua thém cb phiéu maoi.

Buwéc 2: Thuc hién quyén mua cé phiéu

v PPI phéi hop cung TTLKCK phan bd va théng bao quyén wu tién mua cb phiéu cho cac cb
déng théng qua thanh vién lwu ky. Cac trwong hop cd déng chwa lwu ky, PPl ¢ trach
nhiém théng bao phan bd quyén truc tiép dén tivng cb dong.

v Céc cb ddng thudc Danh sach sé& hiru cudi ciing sé dang ky thwe hién quyén mua cb phiéu
mé&i chao ban theo ty 1&é dwgec mua da qui dinh trong thoi han 20 ngay lam viéc. Cac cd
déng mé tai khoan va lwu ky cb phiéu & thanh vién lwu ky nao sé dang ky thuc hién quyén
tai cac thanh vién lwu ky doé.

v Khi dang ky thwc hién quyén mua cb phiéu chao ban thém, cb déng sé nop tién mua cd
phan theo mirc gia qui dinh tai thanh vién lvu ky noi mé tai khoan. Thanh vién luu ky sé
chuyén toan bd tién mua cb phan vao tai khoan Tién glri dang ky mua chirng khoan trong
vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay TTLKCK phan bb quyén mua dén cac thanh vién lwu ky.
Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thwe hién dwong nhién hét hiéu luc.

Trong thoi han 20 ngay lam viéc dé thuc hién quyén, cé déng s& hitu quyén mua duoc phép
chuyén nhuong quyén néu cé yéu céu, viéc chuyén nhuong quyén két thuc truéc 02 ngay lam
viéc so véi han cudi déng ky thue hién quyén. C6 déng tw tim déi tac, truc tiép théa thuéan
viécchuyén nhuong va duoc thuc hién tai thanh vién luu ky véi tha tuc cu thé nhw sau:

v' Viéc dang ky chuyén nhwong quyén mua chirng khoan dwoc thwe hién tai Thanh vién lwu
ky ctia bén chuyén nhuong quyén.

v Thanh vién lvu ky bén chuyén nhwong kiém tra viéc s& hiru quyén cla ngwdi chuyén
nhwong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua chirng khoan

v Trwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong thudc cung mét thanh vién
lwu ky: Thanh vién lwu ky xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua chirng khoan cho bén
nhan chuyén nhwong dé thuc hién viéc dang ky, ndp tién mua chirng khoan méi chao ban
thém.

v Truwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuwong khac thanh vién lwu ky:
Thanh vién lwu ky bén chuyén nhwong lap va glri TTLKCK yéu cau chuyén nhuong quyén
mua chirng khoan. Sau khi TTLKCK xac nhan viéc chuyén nhuong (trong vong 1 ngay lam
viéc) va glri cho cac thanh vién Iwu ky cé lién quan, can c& vao théng bao clia TTLKCK,
thanh vién lwu ky bén nhan chuyén nhwong gtvi Xac nhan quyén mua chirng khoan cho cé
déng nhan chuyén nhwong dé thuwe hién viéc dang ky, ndp tién mua chirng khoan méi chao
ban thém.

v Céc cb doéng chua lwu ky hodc viéc chuyén nhwong quyén mua sang cho cac cb déng
chuwa Iwu ky dwoc thie hién tai tru sé Cong ty PPI.

Buéc 3: Két thic thuc hién quyén

Trang 63

WWW.SSI.COM.VN



BAN CAOBACH ‘ ’
CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG & BAT DONG SAN

THAI BINH DUONG

i
S il g

£ -“'"lm J

v' Két thuc thoi gian dang ky thwc hién quyén wu tién mua trwéc cbd phan, thanh vién lwu ky
Iap Bao cao tinh hinh thyc hién quyén mua ching khoan tai thanh vién lwu ky va Danh
sach cb dong thuc hién quyén (mua chirng khoan chao ban thém) sau 1 ngay lam viéc ké

tlr ngay két thac thdi han thwe hién quyén.

v Ddng thdi thanh vién lwu ky chuyén ngay tién thanh toan mua chirng khoan ctia ngudi dau
tw vao tai khoan tién glri d&ng ky mua ching khoan ctia TTLKCK tai ngan hang chi dinh dé

TTLKCK chuyén cho PPI.

Buwéc 4: Phan phéi chirng khoén

v' Vao ngay chao ban, TTLKCK g B&o céo phan bd chirng khoan chao ban thém dén cac

thanh vién lwu ky.

v Thanh vién lwu ky hach toan sb chirng khoan chao ban thém vao tai khoan lwu ky chirng
khoan chwa niém yét. Khi c6 phiéu duwoc thédng bao chinh thirc niém yét trén tai khoan lwu

ky clia nguoi dau tw.

v Dbi v&i cb dong chwa lwu ky thi b phiéu dwoc phan phéi truc tiép tai tru s& Cong ty PPI.

Budéc 5: Téng két chao bén va dang ky niém yét bé sung

v' Két thuc viéc phan phdi cb phiéu, PPl sé gl bdo céo chao ban cho UBCKNN va SGDCK
Tp. HS Chi Minh. Sau khi nhan dwoc chép thuan két qua chao ban, PPl sé tién hanh cac
tha tuc d&ng ky va thuc hién dang ky giao dich bd sung déi véi cb phiéu chao ban cho cb

déng hién hivu.

Lwu y: Néu qua thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay quyén mua c6 phén cé hiéu lvc ma cb déng
dé khéng thure hién quyén mua cda minh thi sé bj mat quyén mua cé phan méi ma khéng nhan
duoc sw dén bu nao cia Céng ty.

Bang 27: Lich trinh phan phdi c¢é phiéu cho ¢é déng hién hiru
STT Cdng viéc Thei gian Thwc hién
1 Nhan Gidy phép chao ban thém cé phiéu D PPI, SSI
2 | Théng bao chét danh sach ¢b déng cho SGDCK D+2 PPI
3 | Chét danh sach cb dong D+12 TTLKCK
4 | TTLKCK gi danh sach phan bd quyén mua cb phiéu D+19 TTLKCK
cho thanh vién Iwu ky (TVLK)
5 | Chuyén nhwong quyén mua cd phiéu (néu cé) D+20 - | TTLKCK,
D+35 TVLK
6 | Dang ky va nop tién mua cb phiéu D+20 — TVLK
D+40
7 GUi danh sach ¢ déng thwe hién quyén mua va D+42 TTLKCK
chuyén tién cho td chirc chao ban
8 | Phan bd cb phiéu cho cb déng D+44 TVLK
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STT Céng viéc Thei gian Thyec hién
9 | Thuc hién ban va phan bd sbé cb phiéu cb déong khoéng D+47 PPI, TVLK
d&ng ky mua hét (néu cé)
10 | B&o céo két qua chao ban cho UBCK va S& GDCK D+50 PPI, SSI
TPHCM
11 Nhan chép thuan niém yét va thwe hién dang ky giao D+57 SGDCK, PPI,
dich b sung cb phiéu ssl

e

% Chao ban riénqg lé cho nha dau tw I&n.

v" Sau khi nhan duoc Gidy phép chao ban cltia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép, Hoi ddng
quan tri Cong ty PPI sé lap Danh sach nha dau tw Ién dwoc mua cb phiéu ctia Cong ty theo

cac tiéu chi da xac dinh.

S6 cb phiéu khong duwoc ban hét sé dwoc Hoi ddng quan tri phan phéi tiép cho cac cac dbi
twong khac theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khong thap hon 22.000 déng

ICP.

Cac bwéc thwe hién chao ban riéng lé:

Dw kién lich trinh phan phéi cb phiéu cho dot chao ban nhw sau:

Bang 28: Lich trinh chao ban cé phiéu riéng 1é cho nha dau tw I6n

TT Céng viéc Th&i gian | Thwe hién
1 | Xac dinh Danh s&ach nha dau tw I&6n dy kién duwoc mua D PPI

2 Coéng b théng tin trén cac phwong tién thong tin dai ching D+5 PPI, SSI

theo quy dinh

3 | Nha dau tw I&n dang ky va nop tién mua cd phan D+10 PPI

4 GUi bao céo két qua chao ban cho UBCKNN D+15 PPI

5 | Lam tha tuc va tién hanh niém yét, lwu ky bd sung cb phiéu D+22 PPI, SSI

Buwérc 1: Xac dinh danh sach nha dau tw I6n

v PPI sé théng qua céc tiéu chi xac dinh nha dau tw Ién dwoc mua cb phan, cac tiéu chi phan
bd va cam két ndm gitr d& xac dinh Danh sach nha dau tw I6n.

v Tiéu chuan xac dinh nha dau tw Ion:

o Latd chirc, ca nhan trong nwéc va nwédc ngoai co tiém nang vé tai chinh, wu tién cho
cac nha dau tw cé lién quan tdi hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty (C6 kha
nang hop tac va diu tw véi cong ty dé thue hién cac dw an 16n).

o Coty lé s& hiru sau khi mua cb phan ciia Céng ty phu hop véi quy dinh ctia phap luat

(d6i v6i td chirc nwdc ngoai).
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o Chi dwoc chuyén nhuong sb cd phan dwoc mua trong dot chao ban cd phan riéng &
nay sau thoi gian it nhat [a 12 thang ké tir ngay hoan thanh dot chao ban
Buéc 2: Bang ky mua va phéan bé ¢é phiéu

v PPI sé& théng bdo cho cac Nha dau tw Ién dang ky mua cb phan theo danh sach va sb
lwong cb phan da dwoc HDQT dé ra. Thoi gian thue hién du kién trong vong 7 — 15 ngay
lam viéc.

v PPI sé x&c nhan viéc phan phdi cb phan, hoan tat viéc thu tién ban cé phan va chuyén giao
cb phan cho Nha dau tw I&n. Thoi gian thwe hién dw kién 13 27 ngay lam viéc sau khi chét
danh sach.

Buérc 3: Toéng két dot chao ban va déng ky niém yét b6 sung

v Két thuc viéc phan phdi cb phiéu, PPl s& gvi bdo cdo két qua chao ban cho UBCKNN va
SGDCK Tp. HCM. Sau khi nhan dwoc chép thuan két qua chao ban, Cong ty PPI tién hanh
céac tha tuc dang ky giao dich bd sung tai SGDCK Tp. HCM trong vong 3 ngay lam viéc.

< Chao ban cho CBCNV va can bd quan tri cdng ty theo danh sach do Héi déng quan tri
Cong ty PPI phé duyét.

v' Sau khi nhan dwoc Gidy phép chao ban ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap, Hoi ddng
quan tri Céng ty PPI sé& lap Danh sach CBCNV va can bd quan tri dwoc quyén mua cb
phan.

v Sb cb phiéu khong dwoc ban hét sé dwoc Hoi ddng quan tri phan phdi tiép cho cac cac déi
twong khac theo cach thirc va didu kién phu hop véi gia ban khong thdp hon gia ban cho
CBCNV va can b6 quan tri Coéng ty .

Cac bwérc thyc hién chao ban:

Dw kién lich trinh phan phdi c6 phiéu cho dot chao ban nhuw sau:

Bang 29: Lich trinh chao bén cé phiéu cho CBCNV va can b6 quan tri

TT Céng viéc Th&i gian | Thwe hién
1 Xac dinh Danh sach CBCNV va can b6 quan tri dwgc mua D PPI

2 Coéng b théng tin trén cac phwong tién thong tin dai ching D+5 PPI, SSI

theo quy dinh

3 | CBCNV va can bd quan tri d&ng ky va nop tién mua cd phan D+10 PPI

4 GUri bao cao két qua chao ban cho UBCKNN D+15 PPI

5 | Lam tha tuc va tién hanh niém yét, lwu ky bd sung cd phiéu D+22 PPI, SSI

Buéc 1: Xac dinh danh séch CBCNV va cén bo quan tri cong ty duoc quyén mua cé phiéu

v PPI sé thong qua céac tiéu chi xac dinh CBCNV va can bo quan tri Cong ty dwoc mua cd
phan, cac tiéu chi phan bd dé xac dinh Danh sach CBCNV va can bd quan tri Céng ty dwoc
quyén mua cb phiéu véi gia wu dai.

v' Tiéu chuén xac dinh CBCNV va can bo quan tri Cong ty dwoc quyén mua cb phiéu:

Trang 66
o] WWW.SSI.COM.VN



BAN CAOBACH ‘ ’
CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG & BAT DONG SAN
THAI BINH DUONG

i
25 il g

£ .m'"lm J

o Théng qua viéc Hoi ddng quan tri danh gia ndng lwc va thanh tich cla tirng ca nhan
da dong gép cho cong ty.

Buéc 2: Bang ky mua va phén bé cé phiéu

v PPI s& théng bao cho CBCNV va céan bd quan tri Céng ty dang ky mua cd phan theo danh
sach va sb lwong cb phan da dwoc HDQT dé ra. Thoi gian thwe hién dy kién trong vong 5
— 10 ngay lam viéc.

v PPI sé x&ac nhan viéc phan phdi cb phan, hoan tat viéc thu tién ban cé phan va chuyén giao
cb phan cho CBCNV va can bd quan tri Cong ty. Thoi gian thuc hién dw kién 1a 20 ngay
lam viéc sau khi chét danh séach.

Buéc 3: Toéng két dot chao ban va dang ky niém yét b6 sung

v Két thuc viéc phan phdi cb phiéu, PPl s& givi bdo cdo két qua chao ban cho UBCKNN va
SGDCK TP.HCM. Sau khi nhan duwoc chap thuan két qua chao ban, Cong ty PPI tién hanh
céac tha tuc dang ky giao dich bd sung tai SGDCK TP.HCM trong vong 3 ngay lam viéc.

10. Giéi han ti I1& nam giir d6i véi nguwdi nwéc ngoai
Diéu Ié Céng ty khéng cé gi6i han ty 1é ndm gil cia nha dau tw nudc ngoai. Nha dau tw
nuéc ngoai duoc phép mua cb phén cua Cong ty theo quy dinh tai Luét Pdu Tw va céc
vén ban huéng dan thi hanh;
Ty 16 ndm gitr cia nha déu tw nuwdc ngoai tuén theo quyét dinh sé 55/2009/QP-TTg ngay
15/04/2009 cia Thu tuwéng Chinh phi vé ty 1é tham gia ctia nha déu tw nuéc ngoai trén
thi trrong chimg khoan Viét Nam, trong dé qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban
chiing khoan trén thj trirong chimg khoan Viét Nam duoc ndm gid téi da 49% téng sé ¢cb
phiéu ctia Céng ty cé phan dai ching. Khi cé phiéu cua Céng ty dwoc niém yét trén
SGDCK TPHCM thi cac cb6 déng nuéc ngoai cé thé tham gia mua bén cé phiéu theo céc
quy dinh cta phap luét Viét Nam hién hanh;
Ty 16 ndm git clia cac cb6 dong nuéc ngoai tai Cong ty hién nay la 0,5%.

11. Cac loai thué cé lién quan
Thué thu nhap doanh nghiép: Thué suat thué thu nhap doanh nghiép dang ap dung hién hanh
la 25%.
T& ndm 2009, thué suét ap dung la 25% theo Piéu 10, Khodn 1 cua ludt thué thu nhap doanh
nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 hiéu lwc thi hanh ngay 01/01/2009.

Theo Nghi dinh sb 187/2004/ND-CP Céng ty dwoc mién thué TNDN trong 2 ndm dau, va gidam
50% thué TNDN trong 2 nam tiép theo, dén 01/11/2007 Céng ty chinh thirc chuyén thanh Céng
ty cb phan, thdi diém nay Nghi dinh sb 24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 da dwoc ap dung va
Cong ty khéng dwoc wu dai thué TNDN khi chuyén thanh coéng ty ¢d phan.
Thué thu nhap ca nhan lién quan dén chirng khoan: Theo qui dinh tai Biéu 3 Khodn 3 Piém
b, Khodn 4 Diém b, Khodn 9, Khodn 10 Luét thué thu nhdp cé nhan: thu nhap tir cb tirc, chuyén
nhwong chirng khoan, nhan thra ké, qua téng l1a chirng khoan thudc thu nhap chiu thué thu
nhap ca nhan
< Do6i v&i thu nhap tir cd tirc: Piéu 7 Khodn 1 Théng tw 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009
huwéng dén stra déi Théng tw 84/2008/TT-BTC cia Bo tai chinh huwéng dén thi hanh mét sé
diéu cua Luéat thué thu nhdp ca nhén va huéng dan thi hanh Nghj dinh 100/2008/NP-CP cla
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Chinh phu vé viéc qui dinh chi tiét mot sé diéu cda Luét thué thu nhdp ca nhan: Ca nhan nhan
cb tirc bang cb phiéu hodc nhan cb phiéu thwdng chwa phai ndp thué thu nhap ca nhan khi
nhan cb phiéu. Khi chuyén nhwong cb phiéu, ca nhan phai ndp thué thu nhap ca nhan dbi voi
hoat ddng chuyén nhuong chirng khoan va thu nhap t dau tw vén.

Can cir d& xac dinh s thué thu nhap ca nhan phai nop la gia thuc té tai thoi diém chuyén
nhwong va thué suét thué thu nhap ca nhan dbi véi thu nhap tr chuyén nhwong chirng
khoan.

Néu gia thwc té chuyén nhwong cb phiéu thdp hon ménh gia thi khéng phai ndp thué thu
nhap ca nhan.

Néu gia thuc té chuyén nhwong cb phiéu cao hon ménh gia thi ca nhan nop thué theo muic
thué suéat 0,1% trén gia thuc té chuyén nhuong hodc theo mirc thué suét 20% trén chénh léch
gitra gia thuc té chuyén nhuong véi ménh gia hodc gia tri cb tire ghi trén sb sach ké toan.

% DO6i v&i thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan: Piéu 16 Khodn 1 Nghj dinh
100/2008/NP-CP ctia Chinh phi vé viéc qui dinh chi tiét mét sé diéu cua Luét thué thu nhap
c4 nhan: Thu nhap tinh thué tlr chuyén nhwong chirng khoan, bao gébm ca chuyén nhuong
quyén mua cd phiéu dwoc xac dinh béng gia ban chirng khoan triv (-) gia mua, céc chi phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong.

Khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh 100: Thué suét ap dung la 20% trén tdng thu nhap tinh thué ca
nam hodc 0,1% trén gia chuyén nhuong chirng khoan tirng lan.

Déi voi nha dau tw 1a ca nhan khong cw tra tai Viét Nam thi thué suat ap dung 1a 0,1% trén
tirng 1an chuyén nhwong.

% DOi voi thira ke, qua tang la chirng khoan: Muc I Diéu 7.1.4 Théng tw 84/2008/TT-BTC:
thu nhap dé tinh thué ctia chirng khodan 1a gia tri chirng khoan tai thoi diém chuyén quyén sé&
hiru.

Diéu 7.2 Théng tw 84 thi Thué suét ap dung 1a 10%

Thué thu nhap doanh nghiép lién quan dén chirng khoan: Diém 1.2 Phén E Théng tw
130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 huéng dén thi hanh mét s6 diéu cia Luét thué thu nhép
doanh nghiép va huéng dan thi hanh nghi dinh 124/2008/NB-CP ngay 11/12/2008 qui dinh chi tiét
mét sé diéu cla Luéat thué thu nhép doanh nghiép: Thu nhap tr chuyén nhuong chirng khoan cla
doanh nghiép la thu nhap cé dwoc tir chuyén nhwong moét phan hodc toan bd sb chirng khoan
ctia doanh nghiép da tham gia dau tw chirng khoan cho mét hodc nhiéu té chirc ca nhan khac.

Thu nhap tinh thué tir chuyén nhwong chirng khoan trong ky dwoc xac dinh bang gia ban chirng

khoan trr (-) gia mua cla chirng khoan chuyén nhwong, trr (-) cac chi phi lién quan dén viéc

chuyén nhuong.

Piém 2.2 Théng tw 130: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép dbi véi thu nhap tr chuyén

nhwong chirng khoan 1a 25%.

Déi vai td chire Viét Nam sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc xac dinh nhu sau:

Thué TNDN Thu nhap Thué suét thué TNDN

Diéu 1 Théng tw 72/2006/TT-BTC ngay 10/08/2006 stra déi, bé sung théng tw 100/2004/TT-BTC
clia Bé tai chinh huéng dén vé thué gié tri gia téng va thué thu nhap doanh nghiép déi véi linh vuc
chiing khoéan: cac quy dau tw nwdc ngoai, t6 chirc nwdc ngoai dwoc thanh lap theo phap luat
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nwédc ngoai, khéng cé tw cach phap nhan tai Viét Nam nhwng c6 mé tai khoan dau tw ching
khoan tai Viét Nam, cac t6 chirc thanh 1ap va hoat déng theo phép luat Viét Nam thwc hién ndp
thué thu nhap doanh nghiép theo phwong thirc khoan: 0,1% tdng gia tri chirng khoan ban ra tai
thdi diém chuyén nhwong.

Qui dinh vé gian th&i han ndp thué thu nhap ca nhan: Theo qui dinh tai Biéu 1 Khoén 1, Biéu
2 Khoén 1 Théng tw 27/2009/TT-BTC ngay 06/02/2009 ctia Bé tai chinh huéng dén thue hién viéc
gién thoi han nép thué thu nhép cé nhén thi ca nhan cw tr va ca nhan khoéng cw tri cé thu nhap
chiu thué tlr chuyén nhwong chirng khoan thudce dbi twong dwoc gidn ndp thué thu nhap ca nhan
tir ngay 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009.

Khoén 3.3 Piéu 2 Théng tw 27 thi sb thué dwoc gian nop, ca nhan cé thu nhap dwoc gitr lai trong
thoi gian dwoc gian.

12. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu
- Tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu:
e Tén cha tai khodn: Coéng ty Cé phan Phat trién Ha tang va Bat dong san Thai Binh
Duong
o Sb tai khoan: 0531002253175
e Ngan hang Vietcom Bank — chi nhanh Binh Thanh — Tp. H6 Chi Minh
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BiNH DUONG

. MUC DBICH CHAO BAN

1.  Muc dich chao ban

Téng sb tién dw kién thu duoc tir dot chao ban: 133 ty ddng (v&i giad thiét 1a gid chao ban
trong dot 2 1a 32.000 déng /cd phan) sé dwoc dung dé:

Trién khai dw an Khu phtrc hop ven séng Sai Gon.  : 110 ty déng

Bé sung vao vén luwu déng : 23 ty déng

Trong do, toan bod sb tién 110 ty ddng sé& dwoc dung dé trd chi phi dén bu cta dy an Khu
phtrc hop ven séng Sai Gon trong nam 2010.

Bang 30: Bang phan ky dau tw cta dw an
Nam dvt : tr.d
T HANG MUC -
2009 2010 2011 2012 2013 2014 GIA TRI

1. EAHl',PH' XAY 3419 | 150921 | 278.329 | 278.320 | 248.329 | 959.027
2. | CHIPHi KHAC 4316 | 168.254 37.270 2.740 2.740 2.740 | 218.060

-Chi phi d&n bu 162.500 7.324 169.824

-Thué st dung dat 24.260 24.260

- Chi phi dau tu 4.316 5.754 4.316 14.385

ban dau

- Chi phi quanly +

chi phi khac 1.370 2.740 2.740 2.740 9.590
3. | DU PHONG PHi 432 887 15.661 28.107 28.107 25.107 98.300

2. Phwong an kha thi cta dw an
(Trich ttr Bao céo kha thi dw éan do Céng ty PPI 14p)
2.1. Sw can thiét phai dau tw:

Quan Thu d&c nam & phia Bac Thanh phé HS Chi Minh, 1a clra ngd ra vao thanh phé tir cac
tinh mién Bac, mién Trung. Do vi tri dia ly thuan lgi, ndm ké& bén séng Sai Gon, gan cac giao
16 I&n di cac khu vue, gan Trung tdm thanh phd nén clng véi sw phat trién mé réng d6 thi ra
cac quan huyén khac thi Quan Tha dirc c6 stre hat d6 thi rat Ién thu hiat dan cw dén & nhéat la
tang I&p ngudi cé thu nhap trung binh kha do vi tri thuan loi, méi trwdng trong lanh, mirc séng
hop ly.

Can clr d6 an quy hoach 1/2000 diéu chinh cla quan Tha Blc. Trong nhiéu nadm qua,
phwong Hiép Binh Chanh — quan Thia Bic da hinh thanh nhiéu khu d6 thi phuc vu cho viéc
phét trién tai chd cling nhw tlr ndi thanh ra theo hwéng quy hoach tbng mét bang thanh phd
va dd an quy hoach chung cai tao va xay dwng phwéng Hiép Binh Chanh. Noi dung chinh d6
an quy hoach chung toan phwong da xac dinh mét trong nhirng hwéng quan trong 1a phat
trién cac khong gian ké can cac khu chirc ndng hién cé tiép giap véi noi thanh. Viéc dau tw
xay dung Khu phtrc hop dich vu va cén hd cao cap ven séng Sai Gon (Water Garden) ciing
phu hop vé&i dinh hwéng xay dwng phat trién chung nay.

V6i tbng dién tich khu dét khoang 17.329m2; dw an Khu phirc hop dich vu va cdn hod cao cap
ven sbéng Sai Gon (Water Garden) dwoc thwe hién dau tw nham dap ng nhu ciu dau tw phat
trién va mé rong cla thanh phd vé phia Béng. Dy an nay nham thyc hién chd trwong hinh
thanh xay dwng quan méi trén dia ban phuc vu cho nhu ciu phat trién tai chd, phuc vu cac
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khu dd thi m&i phat trién chung quanh ciing nhw cho nhu cau gian dan néi thanh tr day dén
nam 2020.

2.2. Hinh thirc dau tuw:

Khu phtrc hop dich vu va cén hod cao cap ven sdng Sai Gon (Water Garden) tai Phudng Hiép
Binh Chanh, Quan Thi dirc dwoc dau tw xay dwng mai hoan toan véi ngudn vén dau tw 1a
ngudn vén tw cé cha don vi, vdn huy ddng cla khach hang va vén vay tir ngan hang, cac tb
chtre tin dung.

2.3. Muc tiéu cta dw an dau tw:

Muc tiéu cGia dw an nham xay dwng mot Khu phirc hop dich vu va cdn hd cao cap ven séng
Sai Gon, c6 thiét ké kién truc hién dai, déng bo vé hé thdng ha tang ky thuat véi nhirng tiéu
chuén kinh t& phu hop, dap tng dwoc yéu cau vé quy hoach phat trién d thj trwdc mét va lau
dai.

S dung toan quy dat dé xay dwng phat trién cong trinh va co s& ha tdng bang ngudn vén
cla chl dau tw, hinh thanh mot khu phirc hop thwong mai dich vy, can hd chung cuw co tiéu
chudn cao dap ng nhu cdu vé &, sinh hoat va nghi ngoi cGa dan thanh phd, ké ca nguoi
nwdc ngoai dang lam viéc tai Viét Nam.

Xay dwng hoan chinh ha tang co' s& phat trién nhiéu loai cong trinh nha & c6 thiét ké va quy
mé da dang, dap ng yéu cau cla céc loai déi twong khach hang.

2.4. Pia diém thwc hién dw an:

Khu dat toa lac tai Pwdng sb 23 — phwerng Hiép Binh Chanh — quan Tha Bac c6 16 gi¢i 20m,
c6 2 mat giap v&i séng Sai Gon. Hién trang mat bang twong dbi dep, co s& ha tang tét dap
&ng dwoc nhu cau sdng, sinh hoat cud ngudi dan. Mat khac, dw an duwdng Tan Son Nhat —
Binh Lgi — Vanh Dai Ngoai réng 60m ndi san bay Tan Son Nhét qua Quan Tha Blc dang
trién khai xay dwng thi viéc dau tw dw an khu phtrc hop tai khu dét trén sé dat dwoc loi ich
trong viéc nang cao gia tri clia dy an.

2.5. Co’ cau phap ly cta dw an:

Db an quy hoach st dung dat (1/2000) cta Kién tric sw trwong Tp. HCM (nay la S& Quy
hoach kién trac Tp. HCM) phé duyét tai quyét dinh s6 15638/KTS.T-QH ngay 29/12/1999.
Nghi dinh 99/2006/CP ctia Chinh Phu vé viéc ban hanh diéu 1& quan ly va dau tw xay dung.
Van ban s 753/UBND-DCND ngay 13/11/2009 ctia UBND phwdng Hiép Binh Chanh vé viéc
Cong ty xin chi trwong dau tw xay dwng du an.

Van ban sb 2547/UBND-QLDT ngay 23/11/2009 ctia UBND quan Thi Bac vé viéc y kién quy
hoach dia diém xay dwng dw an.

Van ban s 2923/TNMT-QHSDD ngay 20/05/2010 clia S& TNMT Tp. HCM trinh UBND TP.
HCM chép thuan cha trwong du tw xay dwng dw an.

Van ban sb 3963/VP-DTMT ngay 05/6/2010 ctia Van phong UBND Tp. HCM truyén dat y kién
chi dao vé viéc Cong ty CP phat trién Ha tang & B4t dong san Thai Binh Dwong xin dau tw
xay dwng du an.

2.6. Pac diém tw nhién cta dv an:

Khu dat dw kién 1ap dw an dau tw nam tai phueng Hiép Binh Chanh, Quan Tha Bic, cé dién
tich 17.329m2, c6 hinh dang chi¥ nhat, chiéu ngang trung binh khoang 58m, chiéu dai khoang
300m c6 04 canh giap voi:
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Phia Nam: Giap séng Sai gon.

Phia B&c : Giap v&i khu dén cuw hién hitu.
Phia Tay : Gidp rach cut néi théng tir séng Sai gon.
Phia Béng: Gidp Khu dan cw Minh Phuéc (nbi théng véi du éan Minh phuée béi 03 con
duong: Buong sé 10, Puong sé 08, Puong sé 06)

2.7. Qui mo6 cua dw an:
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Co chu str dung dat dy kién: Khu dat duw kién quy hoach tai khu vic cé dién tich dat xay dwng
khoang 40% téng dién tich d4t, hé sb sir dung dat khoang 5,7 lan.

Bang 31: Bang co cu str dung dat

1T Loai dat Pvt Dién tich Ty lé
1 DAt xay dyng m2 6.932 40%
2 Dét Giao théng m2 6.065 35%
3 E)fit cay xanh cong vién & cong trinh céng m2 4.332 25%

cong

Cong 17.329 100%

Nguén : PPl

Dw kién xay dwng khu dat thanh 04 block, cé thé thanh 02 cum méi cum 02 block lién két dé
véi nhau, mdi block gém 01 tAng ham, ngoai ra phan dién tich cong vién cay xanh cling duoc
nang |én dang ké twong dwong 25% tbng dién tich dat ting mang xanh, tao khéng gian tuoi
mat thoang dang cho cw dan. Hé sé sir dung dat twong dwong 5,7 dam bdo cac chi tiéu dan

sb, quy hoach

2.8. Téng mirc dau tw va ngudn vén:

ss|
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Bang 32: Bang du kién tdng mrc dau tw

TT | HANG MUC BVT | KHOI LWQONG | GIA TRI (tr.d)

1. | CHI PHi XAY LAP 959.027
- San nén m3 20.795 3.119
- Hé théng dwéng giao théng ndi bod m2 6.065 5.762
- He théng cép dién, chiéu sang tbng thé 2.500
- Hé théng c&p nuéc tdng thé 1.500
- Cong vién cay xanh, cong cdng m2 3.033 607
- Chi phi xay dwng cong trinh phan trén 99.122 862.360
- Chi phi xay dwng tAng hadm 6.932 38.124
- Chi phi méng cong trinh 6.932 45.055

2. | CHIPHi KHAC 218.060
- Chi phi dén bu + dwéng di m2 17.329 169.824
- Thué SDD m2 6.065 24.260
- Chi phi dau tw ban dau % 1,5 14.385
- Chi phi quan ly dy an + chi phi khac % 1 9.590
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3. | DU PHONG PHi % 10 98.300
TONG MUC DAU TV 1.275.387

(Nguén : PPI)

2.9. Phuong an kinh doanh:

- Véi vi tri va dinh hwéng dau tw khu dat phuc vu cho nhu cau an cw bac trung & cao cép co
day di canh quan sdng nwéc cong vién cay xanh, cac tién ich, tham khao gia kinh doanh tir
cac dw an cao bc 1an can cling nhu tién ich kém theo, duw kién don gia kinh doanh nam dau la
22.000.000d/m?, mdi nam gia tang khoang 10% so v&i nam tredc do:

Bang 33: Bang du kién doanh thu
Don vij tinh: Triéu déng

T HANG MUC 2011 2012 | 2013 | 2014 | Téngcong

1 Ty Ié % dién tich kinh doanh 25% 25% 25% 25% 100%

2 Dién tich can ho kinh doanh 18.993 | 18.993 18.993 | 18.993 75.970

T HANG MUC 2011 2012 | 2013 | 2014 | Téngcong

3 Pon gia KD cac nam (gébm

VAT) 22 24 27 29

4 Gia tri hop déng 417.837 | 459.621 | 505.583 | 556.141 1.939.181

5 | Ty lé thu trong nam 40% 60% 40% 100%

6 Gia tri thu hang nam 167.135 | 359.340 | 553.216 | 859.490 1.939.181

(Nguén : PPI)
2.10. Phwong an nguén vén:
Bang 34: Bang can déi nguén tién
Don vij tinh: Triéu déng
PHAN KY
T HANG MUC CONG
2009 2010 2011 2012 2013 2014
| | Ngubn chi 4.747 | 174536 | 220.540 | 333.910 | 393.335 | 356.803 | 1.483.870
1 | Chi phi dau tw 4.747 | 172.261 | 203.851 | 309.176 | 309.176 | 276.175 | 1.275.387
p | Chiphiguan 1y & kinh 3039 | 6533 | 10058 | 15627 35.258
doanh

3 | Chiphi lai vay 2275 | 13650 | 18.200 9.100 43.225
4 Tra no vay 65.000 65.000 130.000
Il | Ngudn thu 4.747 | 175.000 | 232.135 | 359.340 | 553.216 | 859.490 | 2.183.928
1 | Vén tw cé hien c6 4.747 4.747
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o | Von tw c6 do phat hanh 110.000 110.000
cO phiéu
3 | Vén huy dong 167.135 | 359.340 | 553.216 | 859.490 | 1.939.181
4 | Vénvay 65.000 | 65.000 130.000
Can dbi 464 | 11595 | 25430 | 159.881 | 502.688
Nguén : PPI
2.11. Loi nhuan dw kién
Bang 35: Bang loi nhuan duy kién
Don vij tinh: Triéu déng
TT | HANG MUC 2011 2012 2013 2014 Téng cong
1 | Doanh thu 151.941 | 326.672 | 502.924 | 781.355 | 1.762.892
2 | Chiphi 101.451 | 218.120 | 335.803 | 521.713 | 1.177.087
3 | Loi nhuan gop 50.490 | 108.552 | 167.120 | 259.642 585.805
4 | Chiphi kinh doanh & Marketing 3.039 | 6533 | 10.058 | 15.627 35.258
5 | Chiphi lai vay 15.925 | 18.200 9.100 4.550 47.775
6 | Loinhuan thun 31.526 | 83.819 | 147.962 | 239.465 502.772
7 | Thué TNDN (25%) 7.881 | 20.955 | 36.990 | 59.866 125.693
8 Lo nhuan sau thué TNDN 23.644 | 62.864 | 110.971 | 179.599 377.079
Nguén : PPI
2.12. Cac chi tiéu tai chinh:
Bang 36: Cac chi tiéu tai chinh
Don vj tinh: Triéu déng
PHAN KY .
TT | HANG MUC GIA TR
2009 2010 2011 2012 2013 2014
1 | Dong tién vao 65.000 | 232.135 | 359.340 | 553.216 | 859.490 | 2.069.181
Thu gop vén 167.135 | 359.340 | 553.216 | 859.490 | 1.939.181
Vay Ngan hang 65.000 | 65.000 130.000
2 | Dongtiénra 4747 | 174.536 | 228.421 | 354.865 | 430.325 | 421.219 | 1.614.113
Chi phi du tw 4747 | 172.261 | 203.851 | 309.176 | 309.176 | 276.175 | 1.275.387
Chi phi kinh doanh 3.039 6.533 | 10.058 | 15.627 35.258
Chi phi i vay 2275 | 13650 | 18.200 9.100 | 4.550 47.775
Tra no vay 65.000 | 65.000 130.000
Thué TNDN 7.881 | 20.955 | 36.990 | 59.866 125.693
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3 zzgi ten thu nhap | 4242 | 400536 | 3.713 | 4.475 | 122.801 | 438.272 455.068
4 | Dong tien thu nhap |, oo go827 | 2667 | 2724 | 63.386 | 191573 162.775
thuan co chiét khau
Ldy ké dong tién thu
5 | nhap thudn c6 chiét
khau 4747 | 97574 | -94.907 | -92.184 | -28.798 | 162.775
Cac chi tiéu hiéu qua kinh té:
+ Heé sb chiét khau - (i ): 18%
+ Hién gia thu hdi thuan - (NPV): 162.775
+ Suét thu hdi noi bd - (IRR): 53,65%
+ Chi s6 sinh lgi - (B/C): 1,17
Nguén : PPI

2.13. Hiéu qua kinh té xa hoi:

Dw an Khu phtrc hop dich vu va cén hd cao cap ven sbng Sai Gon (Water Garden) tao ra gia
tri thang dw rat I&n. Bén canh viéc tao quy nha &, dw an con tao ra khoan thu cho Nha nuéc
tir cac khoan tién str dung dat, thué gia tri gia téng, thué thu nhap DN.

Dw an Khu phtrc hop dich vu va can hd cao cép ven sdéng Sai Gon (Water Garden) khéng chi
mang lai hiéu qua vé mat kinh t&, ma dw an con c6 mét y nghia quan trong vé mat xa hoi. Gop
phan vao viéc thyc hién ké hoach phat trién kinh t& xa hoi ctia quan Tha Dirc néi riéng va ké
hoach phat trién khu dan cw ctia Thanh Phé néi chung la gidn dan va dé thj hoa.

Viéc hinh thanh khu nha & nay sé tao dong lwc I&n, kich thich sy phat trién ctia cac nganh
khac trong ving nhw: du lich, dich vu, thwong mai... va thu hat vén dau tw trong va ngoai
nuwdc. Diéu nay gop phan khéng nhé vao viéc 6n dinh ddi séng kinh té ciia ngudi dan, quan ly
nhan sw va bdo vé trat tw tri an xa hoi va an ninh cla thanh phd, gidi quyét cong &n viéc lam
cho hang ngan lao déng.

2.14. Két luan

V&i vi tri dep ndm gidp séng Sai gon, cach trung tAm khoang 6km thi day la dia diém ly twéng
dé an cw, dén dau du an Tan Son Nhat — Binh Loi mé rong sé thuan lgi hon trong viéc lwu
thong, voéi ty 1é dan cw, phwong tién giao théng ngay cang tang trong khu vwe trung tam thi
day sé la dia diém don dau nhu cau ngwdi dan dan ra tiv trung tam, déng thoi 1am tang gia tri
gia tang cla dv an.

Day la dw 4n mang tinh kha thi cao. Dy an Khu phirc hop dich vu va can hd cao cép ven séng
Sai Gon (Water Garden) tai phwong Hiép Binh Chanh, quan Tha Blc sau khi xay dwng xong
hoan chinh sé& gép phan thay di mét phan bdé mat dé thi Quan Tha Blc, diéu kién &n & cla
nhan dan dwoc cai thién.

Doéng thoi gidi quyét tét hon tinh trang an ninh trat tw trén dia ban, gép phan dé thi héa Quan
Tha Pte cling nhw cGia Thanh phd, trong d6 c6 phan cai thién nha & cho ngudi lao dong,
ngudi co thu nhap thap, bao vé méi trieerng mai sinh, gidm mat dé xay dwng theo tiéu chuan
dé thi, tao dwoc khoang khong can thiét dé tréng thém cay xanh tham thwe vat phuc vu con
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nguwdi. Bao vé duwoc canh quan dd thi, xay dwng theo quy hoach da dwoc duyét, chéng tinh

trang nhan dan tw phat xay cét.

Ngoai ra vé mat hiéu qua kinh té, Nha nuéc sé thu duwoc khoan thué ndp Ngan sach thong
qua Thué thu nhap doanh nghiép, déng thdi cong trinh dwoc thwe hién sé dem lai cong an
viéc lam, thu nhap, cho CBCNV Céng ty ndi riéng, xa hoéi néi riéng.

Il. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQ'C TU DOT CHAO BAN

WWW.SSI.COM.VN

Bang 37: Ké hoach str dung sé tién thu duoc tir dot chao ban
STT Hang muc Theoi gian d}_l’ kien giai S tidn
ngan
1 Chi phi gidi phong mat bang dw an Khu
phirc hop Dich vu & cén hé cao cap ven | qQuy IV (2010) — | (2011) 110.000.000.000 d.
song Sai gon (WATER GARDEN)
2 B sung vén lwu dong ( néu co) Quy | (2011) 22.904.000.000 d.
TONG CONG 132.904.000.000d
Nguén : PPI
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V. CAC DOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC CHAO BAN
1. Té chirc tw van
% Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Hoi s&
Dia chi: 72 Nguyé&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3 824 2897 Fax: (84.8) 3 824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn
Chi nhanh Nguyén Céng Tri
Dia chi: 92-94-96-98 Nguyén Céng Tr&, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3 821 8567 (84.8) 3 821 3867
Phong giao dich 3/2
Dia chi: 03 dwong 3/ 2, Phwong 11, Quan 10, TP H6 Chi Minh
bién thoai: (84.8) 3 818 1450 Fax: (84.8) 3 818 1451
Phong giao dich Héng Bang
Dia chi: 769 Héng Bang, Phwéng 11, Quan 6, TP HO Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3 969 5898 Fax: (84.8) 3 969 5894
Chi nhanh tai Ha Néi
Dia chi: 1C Ngbé Quyén,, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Nbi.
bién thoai: (84.4) 3 936 6321 Fax: (84.4) 3 936 6311
Email: ssi_hn@ssi.com.vn
Chi nhénh Tran Binh Trong
Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.
bién thoai: (84.4) 3 942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong
Dia chi: 22 Ly Tw Trong, Q.Héng Bang, Hai Phong
bién thoai: (84.31) 3 356 9123 Fax: (84.31) 3 356 9130
Chi nhanh Ving Tau
Dia chi: 04 Lé Lgi, Phwong 1, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
bién thoai: (84.64) 3 521 906 Fax: (84.64) 3 521 907
2. Té chirc kiém toan
Cong ty TNHH Kiém Toan & Ké Toan Ha Noi (CPA Ha ndi ) — Chi nhanh Tp.HCM
Dia chi: 159/14 Bach Dang, P.2, Q. Tan Binh, Tp.HCM.
bién thoai: (84.8) 3 293 6178 Fax: (84.8) 3 488 550
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Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 8 thang 9 ndm 2010

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
HA TANG & BAT DONG SANTHAI BiINH DUONG
CHU T|CH HPQT - TONG GIAM BOC

PHAM BUC TAN

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

NGUYEN HOANG LONG TO TH] THUY HA
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VI. PHU LUC PiNH KEM

Ban sao hop 1é Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

Diéu 1& Cong ty;

Nghi quyét Dai hoi cé dong (l4y y kién bang van ban) ngay 10/06/2010;

Nghi quyét HDQT vé phwong an chao ban chi tiét;

B&o c4o kiém toan nam 2008, 2009; va Bao cao kiém toan ban nién ndm 2010; (Bao
gom Bao cao hgp nhat va Bao cdo Cong ty me);

Danh s&ch va so yéu ly lich cla tirng thanh vién HDQT, BGD, BKS;KTT;
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